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L’immobile puo essere con-
cessoin locazione solo se & dota-
to dell’attestato di prestazione
energetica(Ape), cioe queldocu-
mento che - redatto da tecnici
qualificatieindipendenti-sipre-
figge difornire all'utente dell'uni-
ta immobiliare una rappresenta-
zione documentale dell’effettivo
rendimento energetico dell'im-
mobile di cuié titolare inrelazio-
ne all’uso standard dello stesso,
secondo la sua specificadestina-
zione urbanistica, nonché di far-
gliconoscere gli eventualimiglio-
ramenti apportabili per ottenere
un risparmio energetico.

Con la legge di conversione
del D1 63/13 - lalegge 90, in vigo-
re dal 4 agosto 2013 — ¢ ritornata
obbligatoria la produzione della
| certificazione energetica nel ca-
so distipula diun nuovo contrat-
to di locazione, da mettere addi-
ritturaadisposizione delcondut-
tore giaall'avvio delletrattativee
da consegnare al momento della
stipuladel contratto.Ilproprieta-
rio dell'immobile, ancor prima di
concederloinlocazione oradeve
dotarlodell’Ape.

Dallo scorso 24 dicembre, con
Ientrata in vigore del decreto
«Destinazione Ttaliay (il D145/
13, convertito dalla legge 9/14) &
| venuto meno L'obbligo di allega-

re I’Ape al nuovo contratto dilo-
‘ cazione per singole unita immo-
| biliari, marimane invece solo per
| lelocazioni diinteri edifici, oltre

DOCUMENTI | PRIMA‘DEL‘LAFIRMA
'Ape resta obbligatorio
anche se non va allegato

Eliminata la nullita, confermata la sanzione pecuniaria

che per i trasferimenti a titolo
ONEroso.
Laregolavalesiaperlelocazio-
nicommercialiche perquelle abi-
tative, sempre che allimmobile
locato sia necessario assicurare
un particolare comfort abitativo,
che sirealizzaattraversol'impie-
godisistemitecnicidiclimatizza-
zione sia invernale che estiva.
I’obbligo dunque non sussiste
pertutti quegliedifici o manufat-
ti che non comportano consumi
energeticio consumidel tuttoir-
rilevantiin ragione delle loro ca-
ratteristiche o destinazionid'uso
oppure in quanto non ancora o
non piti utilizzabili per I'uso cui
sono destinati(ad esempio, gara-
ge 0 magazzini nonriscaldati).
Nel contratto va poi inserita
apposita clausola con cui il con-

duttore da atto diavere ricevuto .

le'informazioni e la documenta-
zione in ordine alla prestazione
energetica del bene locatogli. Si
tratta di una semplice dichiara-
zione del conduttore darecepir-
sinel corpo del contratto,nonri-
chiedendolanormaalcunaaltra
particolare formalita. Si tratta
comunque di precisi adempi-
menti sanzionati non pitcon la
nullita del contratto, ma conuna
sanzione amministrativa pecu-
niaria. Eliminato dunquel’obbli-
go di allegazione dell’Ape perle
locazioni disingole unitaimmo-
biliari, per queste restano quelli
diinformazione e diconsegna. Il
mancato inserimento della di-

LASANATORIA

1lpl145/13 haeliminatola
sanzionedinullitadel contratto
dilocazionedisingoleunita
immobiliariprevistadal DL
63/13 nel caso dimancata
allegazione dell’Ape. Atuttii
 contrattidilocazione stipulati
“dalloscorso4 agostodoveva
“essereallegatolattestato di
certificazione energetica, sotto
_ penadiinvaliditadelcontratto -
stesso. Unassanzione '

* pravissimacheandavaaporre

“nelnullagliaccordi sottoscritti
dallepartiere - Gem s s

Eliminatodungue l'obbligodi -
allegazione dal24 dicembre
2013, coloro che comungue

~ nonavevanoallegatol'Apeal
contratto possonosanaretale

irregolaritaconil pagamentodi

unasanzionesostitutivadi
quelladellanullitain®
precedenzastabilita, sempre
chequestagianonsiastata
dichiaratadal giudicecon
sentenza passatain giudicato
(articolo1,comma 8, Dl
145/13).Lasanatoria puo
essererichiestadaunadelle’
partidelcontrattoodaunloro
avente causa, cosicheil
pagamentodellasanzione
impedisce qualsiasieventuale
postuma eccezione di nullita.
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chiarazione nel contratto & puni-
to con una sanzione che va da
1.000a4milaeuro,daridursialla
metapericontrattidi durata in-
feriore atre anni.

I.a sanzione non assume natu-
ralmente carattere di sanatoria;
quindiil pagamento non esonera
il proprietario dal provvedereco-
mungque agli obblighi impostigli
dal'decreto in esame. Sivuol dire
chelasanzione nonfavenire me-
no il dovere del proprietario di
dotare il proprio immobile
dell'attestato diprestazioneener-
getica, che continua ad essere
previsto dall’articolo 6,commaz,
Dlgs192/05non interessato dalla
recente modifica: I'obbligo di

consegna della certificazione

energeticaall'inquilino e rispetta-
to attraverso la previsione di
quellodidotazione.

Attenzione perd alle possibili
diverse sanzioni previste dalla
normativaadottatadaalcuneRe-
gioni in forza della cosiddetta
"clausola di cedevolezza' previ-
stadal Dlgs192/05 (articoloiy).

Varicordato,infine, che nelca-
so di offerta dilocazione, a ecce-
zione delle locazioni degliedifici
residenziali utilizzati meno di
quattromesiall'anno, gliannunci
tramite tuttiimezzidicomunica-
zione commercialidevonoripor-
tare gliindicidiprestazioneener-
getica dellinvolucro e globale
dell’edificioo dell'unitd immobi-
liare ela classe energetica.

ORIPRODUZICNERISERYATA

e e e T R T e R

Sy



Sy - T = —




