
CONTO TERMICO: LEVA PER LA RIQUALIFICAZIONE DEL 

PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO 

 

 

 
A cura della Direzione Efficienza ed Energia Termica del GSE 

Aosta, 4 maggio 2018  



Il Conto Termico per gli Enti Territoriali e le PA della Valle d’Aosta 

1. Cos’è il Gestore dei Servizi Energetici 

2. Il GSE e la PA: i servizi del GSE per la Pubblica Amministrazione 

3. Il Conto Termico: principali caratteristiche e logica di applicazione 

4. Il Conto Termico: un’opportunità da cogliere 

5. Il Conto Termico e la Programmazione Triennale per l’Edilizia Scolastica 2018-2020 

6. Il Conto Termico – Focus & Criticità 

7. Accesso all’Area Clienti GSE 

8. Caricare una pratica sul PortalTermico 



GSE: strumento dello Stato per lo sviluppo sostenibile 



Il GSE per la PA  
RICOGNIZIONE DEI FABBISOGNI 

GUIDA ALL’ACCESSO AGLI INCENTIVI GSE 

RISOLUZIONE DEI PROBLEMI 

PROMOZIONE DEI CASI ESEMPLARI 



Pubblica Amministrazione: al centro dell’azione GSE a supporto della SEN  

La Pubblica Amministrazione ha un ruolo fondamentale nella transizione del patrimonio 

immobiliare del Paese verso un modello di efficienza e sostenibilità 

LA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE PRIMA DI TUTTI 

Possiede e gestisce una parte importante del «settore civile», responsabile per il 41% dei 

consumi energetici nazionali (SEN 2017) 

Gli edifici pubblici sono nevralgici per la vita delle comunità, sono luoghi simbolici e di 

formazione per la cittadinanza 



Supporto PA 

UNA STRATEGIA PER L’EFFICIENZA CHE PARTE DAGLI EDIFICI 

https://www.gse.it/servizi-per-te/efficienza-energetica/conto-termico/conto-termico-per-la-pa 

• Ricognizione insieme al Comune degli interventi in 
programmazione che possono accedere agli incentivi 

Partire dai fabbisogni e dalle 
priorità della PA 

• Recuperare con il Conto Termico le risorse comunali 
già stanziate per progetti in corso 

Per prima cosa, rigenerare le 
risorse per fare altri interventi 

•Check-list per valutare l’applicabilità degli strumenti di 
incentivo GSE ai singoli progetti 

Scegliere lo strumento di 
incentivo GSE più adatto per 

ogni progetto 

• Segnalazione di altre linee di finanziamento 
cumulabili 

Trovare le risorse che mancano 

• Capitolati e bandi degli aggregatori degli acquisti PA 
profilati sui meccanismi di incentivo GSE 

Fare gli acquisti giusti 

• Progetto Sostenibilità in Comune  Diventare un esempio per gli altri 



Ricognizione degli interventi in programmazione 

A PARTIRE DAI FABBISOGNI DEL COMUNE 

ANALISI della Programmazione Triennale delle Opere 

 Ricognizione dei progetti su edifici che possono includere interventi di riqualificazione energetica: 

1.  Conclusi e collaudati da meno di 60  giorni: per recuperare risorse già investite 

2. In corso: per recuperare risorse già investite 

3. Da avviare: per usare il CT come copertura finanzairia 

 Ricognizione  dei progetti su servizi ad alto contenuto di energia 



Individuare gli appropriati meccanismi di incentivo 

Fondo Rotativo per la Progettazione di Cassa Depositi e Prestiti per i 
progetti che accedono al Conto Termico: 

• Prestito a breve termine per spese di progettazione  

• Modalità di accesso già note ai Comuni  

• Liquidità per le fasi precedenti l’erogazione degli anticipi di Regione e 
Conto Termico 

PRIMA DI TUTTO RIGENERARE LE RISORSE COL CONTO TERMICO 

 CHECK LIST per verificare se un progetto può accedere al Conto 
Termico: 

1. Stato avanzamento lavori: non conclusi da miù di 60 gg 

2. Accatastamento edificio 

3. Presenza di un impianto di climatizzazione 

4. Interventi previsti dai progetti in linea con i requisiti di soglia 
riportati nell‘ Allegato I del DM 16 febbraio 2017 

5. Verifica di compatibilità di eventuali altri finanziamenti 
pubblici 

 Check-list per verificare l’ammissibilità ai meccanismi GSE degli 
interventi sui servizi ad alto contenuto di energia 



Trovare le risorse che mancano 

FINANZIAMENTI CUMULABILI E STRUMENTI CDP 

Strumenti già cumulabili della Regione Valle d’Aosta: 

- Bando Programmazione Triennale Edilizia Scolastica 
2018-2020 

Al lavoro per rendere cumulabili con il Conto Termico tutti 
gli strumenti regionali: 

-  POR/FESR 

Per le scuole:  

- Fondo Kyoto fino a giugno 2018 

Prodotti Cassa Depositi e Prestiti:  

- Mutuo ordinario 

- Fondo rotativo per la progettazione 



Capitolati e bandi compatibili coi meccanismi GSE 

SUPPORTO GSE NELLA DEFINIZIONE DI GARE DI LAVORI E OPERE CHE GARANTISCANO AL RISULTATO 

FINALE LA RISPONDENZA AI REQUISITI RICHIESTI DAL CONTO TERMICO 

APPROVIGIONAMENTO EFFICIENTE – CONTO TERMICO SUL MEPA 

• Capitolati speciali «CT 2.0» sulla piattaforma MEPA 
• Schede tecniche utili per formulare RdO per l'acquisto di beni 

conformi ai requisiti del CT 
 

• Sul MEPA gli enti locali possono anche acquistare: 
- servizi fino a 221.000 euro 
- e anche la Diagnosi Energetica e l’APE! 

 IN FASE DI LANCIO: 

• Infissi e chiusure trasparenti 
• Schermature solari  

• Solare termico per ACS (scuole e uffici) 
• Solar Cooling 
• Pompe di calore per clima 
• Pompe di calore per ACS 
• Generatori a condensazione per clima  
• Relamping 



Gli strumenti di incentivo GSE per la PA 

RISORSE PER SOSTENERE L’EFFICIENTAMENTO DI IMMOBILI E SERVIZI 



Lo strumento per l’edilizia: Conto Termico 



Il Conto Termico: una leva per l’efficienza della PA 

Riqualificazione energetica degli edifici pubblici    

Tutte le PA, in particolare Enti locali, scuole, ospedali, musei, ex IACP 

Dotazione annua di risorse a fondo perduto per la PA: 200 milioni  

Contributo a fondo perduto: facile da integrare nella programmazione PA  
Impegno GSE ascrivibile a bilancio 
 
Cumulabile con qualunque altro tipo di risorse pubbliche 
contributo fino al 65% dei costi di efficienza, cumulabile fino al 100% dei costi 
sostenuti per l’efficienza 
 
Utilizzabile su interventi di riqualificazione edilizia più ampi dell’efficienza 
stimolo ad interventi più virtuosi e supporto per l’adeguamento alla nuova 
normativa tecnica sull’edilizia pubblicA 

CONTO TERMICO: RIQUALIFICAZIONE OLTRE L’EFFICIENZA ENERGETICA 



Il Conto Termico: strumento di cofinanziamento per interventi oltre l’efficienza 

• In molte riqualificazioni è obbligatorio svolgere verifiche sullo stato di prestazione energetica 

dei componenti dell’edificio e di eventuale adeguamento ai requisiti minimi (DM 26/06/2015 

cd. Requisiti Minimi) 

 

• Il Conto Termico finanzia gli interventi di messa a norma rispetto al Decreto Requisiti Minimi 

consentendo la realizzazione di interventi con prestazione energetica migliore rispetto alla 

minima prevista, con il relativo risparmio sulla bolletta energetica 

 

• In presenza di progetti che soddisfino i requisiti del Conto Termico, il meccanismo può 

contribuire a interventi di adeguamento sismico e riqualificazione profonda degli edifici 

pubblici, consentendo di ottenere benefici anche per la successiva gestione degli edifici 

CT TRA I CRITERI DELLA PROGRAMMAZIONE TRIENNALE EDILIZIA SCOLASTICA 2018-2020 

Diagnosi 
Energetica 

Incentivo 
65%  



Il Conto Termico: focus NZEB 

 

• Diagnosi prima e APE dopo finanziate al 100% 

• Recupero spese di manutenzione ordinaria e straordinaria 

• Risparmio in bolletta 

 

• Consentita la demolizione del vecchio edificio e la sua ricostruzione ex novo, 
anche in un sito diverso 

• Possibilità di ampliamento della volumetria fino al 25%  

• Rimborso spese per adeguamento sismico 

RISPARMIO SUGLI INTERVENTI DI EFFICIENZA 

NZEB: OPPORTUNITA’ DI RIQUALIFICAZIONE OLTRE L’EFFICIENZA 

CONTO TERMICO:  

UN VOLANO PER IL RINNOVAMENTO DEGLI EDIFICI PUBBLICI 

Incentivo 
65%  



Il Conto Termico e la PTES 2018-2020 
RICOGNIZIONE DEI FABBISOGNI 

GUIDA ALL’ACCESSO AGLI INCENTIVI GSE 

RISOLUZIONE DEI PROBLEMI 

PROMOZIONE DEI CASI ESEMPLARI 



Il Conto Termico: cofinanziamento della Prog. Edilizia Scolastica 2018-2020 

1. Verifica dei requisiti di ammissibilità del Conto Termico  

2. Stima dell’incentivo sul Portale GSE con la generazione del FAC-SIMILE 

3. Presentazione del progetto alla Regione con dichiarazione del cofinanziamento del CT 

corredata dei documenti previsti nel bando regionale 

4. Invio Richiesta Conto Termico al GSE: 

a) se necessaria per la verifica della copertura finanziaria, tra la pubblicazione del 

Decreto MIUR/MEF di autorizzazione all’utilizzo delle risorse e non oltre 2 mesi 

prima della data prevista per la pubblicazione della determina a contrarre, in 

funzione del livello di progettazione dell’intervento 

b) se non necessaria alla verifica delle coperture: anche all’avvio lavori 

GLI STEP DA SEGUIRE 

1 

2 

4 



STEP 1 – Verifica  ammissibilità requisiti CT 

Per accedere al Conto Termico gli interventi devono rispettare i requisiti di 

soglia riportati nell‘ Allegato I del DM 16 febbraio 2017 

Il documento guida a verificare in breve tempo se l’immobile e 

l’intervento hanno i requisiti necessari ai fini dell’ammissione al Conto 

Termico  

REQUISITI TECNICI DEGLI INTERVENTI 

LA CHECK LIST 

IL GSE SUPPORTA TUTTI GLI ENTI  

NELLA FASE DI VERIFICA DEI REQUISITI DI AMMISSIBILITA’  



STEP 2 -  Stima dell’incentivo  

• Registrare la PA nell’Area Clienti del Portale informatico GSE  e Accedere al 

Portaltermico  

• Inserire dei dati relativi all’immobile su cui si intende realizzare l’intervento di 

riqualificazione energetica. È necessario che l’edificio sia accatastato 

• Selezionare la modalità della prenotazione per accedere agli incentivi 

• Indicare gli interventi che saranno effettuati 

• Inserire dei dati tecnici relativi agli interventi previsti al punto precedente e il relativo 

costo totale stimato, comprensivo delle eventuali quote di altri finanziamenti 

• Cliccare il tab ANTEPRIMA RICHIESTA INCENTIVO 

FAC-SIMILE DELLA RICHIESTA DI INCENTIVO SUL PORTALTERMICO 

IL VALORE STIMATO DEL CONTO TERMICO IN FASE DI PRENOTAZIONE RAPPRESENTA 

L’IMPORTO MASSIMO CHE IL GSE RICONOSCERA’  A VALLE DELL’ISTRUTTORIA  



STEP 4 – Invio richiesta conto termico al GSE 

SE NECESSARIO PER LA VERIFICA DELLE COPERTURE, ANCHE SOLO CON DIAGNOSI 
ENERGETICA E ATTO AMMINISTRATIVO DI IMPEGNO 

 
Cronoprogramma interventi da conferma GSE della prenotazione  

 
 
 

 

SE NON NECESSARIO PER LA VERIFICA DELLE COPERTURE, ANCHE ALL’ AVVIO LAVORI 
 

Cronoprogramma interventi da conferma GSE della prenotazione o da data avvio lavori 
  
 

 

QUANDO FARE LA RICHIESTA 

mese 

mese 1 2 

Assegnazione 

lavori 

Avvio 
lavori Fine lavori 

Fine  lavori  
nZEB 

Assegnazione 

lavori 

Avvio 
lavori Fine lavori 

Fine  lavori  
nZEB 



Il Conto Termico: i tempi della prenotazione 

 

DATA 
ACCETTAZIONE GSE 

 

 

ACCONTO  
40% - 50% 

 

 

SALDO 
% 

 

 

PRENOTAZIONE 
 

 

A – CON DIAGNOSI 
E ATTO DI IMPEGNO 
 

 
 

B – CON EPC 
 
 

 

C – CON 
ASSEGNAZIONE 
LAVORI 

 
 

ENTRO 180 GIORNI 
 
 

 
- 

 

 
 

ENTRO 240 GIORNI 
 
 
 
 

ENTRO 60 GIORNI 
 
 
 
 

ENTRO 60 GIORNI 
 
 

 
 

ENTRO  18 MESI 
(NZEB: 36 MESI) 

 
 
 
 

ENTRO  18 MESI 
(NZEB: 36 MESI) 

 
  
 

ENTRO  18 MESI 
(NZEB: 36 MESI) 

 
 

 
- 

 

 

ASSEGNAZIONE E 
CONSEGNA LAVORI 

 

 

 

AVVIO LAVORI 
 
 

 

 

FINE LAVORI 
 
 



Accesso all’Area Clienti GSE 
REGISTRAZIONE DELLOPERATORE 

REGISTRAZIONE DEGLI UTENTI 

PORTAFOGLIO PIN 

ACCESSO AI PORTATLI DEI MECCANISMI 



Accesso ai servizi GSE 

La registrazione deve essere 
eseguita all’indirizzo: 

https://applicazioni.gse.it. 

AREA CLIENTI GSE 



 
 
 

All’accesso viene 
visualizzata l’interfaccia di 

login che consente 
l’ingresso diretto al portale 
se già registrati o, in caso 

contrario, all’interfaccia di 
registrazione, tramite il 

pulsante “Registrati” 

Registrazione 

INTERFACCIA DI LOG-IN 



 
 
 

La tipologia di soggetto da 
selezionare 

Identificazione come PA 

SELEZIONE TIPOLOGIA DI SOGGETO GIURIDICO 



 

• Inserimento dei dati relativi all’Operatore, ovvero 

l’Ente locale: 

 1. Tipo Operatore 

2. Sede Legale 

 3. Rappresentante Legale 

  

• Inserimento dei dati dell’Utente che sta 

richiedendo l'accesso alle applicazioni per conto 

dell’Operatore (es: il Tecnico che opera per la PA): 

 4. Dati dell’Utente  

      - indicazione della persona incaricata 

      - informazioni di contatto 

Spuntare CLIENTE INDUSTRIALE ELETTRICO 

Indicazione dell’Operatore e dell’Utente 



 

• Inserimento dei dati relativi all’Operatore, ovvero 

l’Ente locale: 

 1. Tipo Operatore 

2. Sede Legale 

 3. Rappresentante Legale 

  

• Inserimento dei dati dell’Utente che sta 

richiedendo l'accesso alle applicazioni per conto 

dell’Operatore (es: il Tecnico che opera per la PA): 

 4. Dati dell’Utente  

      - indicazione della persona incaricata 

      - informazioni di contatto 

Spuntare CLIENTE INDUSTRIALE ELETTRICO 

Indicazione dell’Operatore e dell’Utente 



Conferma via e-mail dei dati inseriti dall’UTENTE  

Finalizzazione della registrazione 

Conferma via e-mail dei dati inseriti dall’OPERATORE 

Le informazioni di contatto fornite per l’OPERATORE 
sono fondamentali per la ricezione dei codici per 
l’autorizzazione di nuovi utenti 



Conferma via e-mail dei dati inseriti dall’UTENTE  

Finalizzazione della registrazione 

Conferma via e-mail dei dati inseriti dall’OPERATORE 

Le informazioni di contatto fornite per l’OPERATORE 
sono fondamentali per la ricezione dei codici per 
l’autorizzazione di nuovi utenti 



L’OPERATORE reperisce tali PIN tramite un link a 

scadenza che gli sarà comunicato da un’email alla 

conferma della registrazione. 

Con questi codici sarà possibile successivamente 

abilitare nuovi utenti al proprio profilo Operatore 

Codici identificativi per i successivi accessi 

La generazione dei PIN 

Alla conferma della registrazione, il sistema genera un insieme di codici identificativi, detto portfolio PIN, da utilizzare per 

associare nuovi utenti all’operatore.  



Terminato il processo di registrazione, entrati nell'area clienti dall’home page del sito 
GSE (inserendo la User-Id e Password), sarà possibile attraverso la sezione sottoscrivi 
applicazioni accedere al Portaltermico 

Accesso ai Portali dei diversi meccanismi di incentivo 

PER L’ACCESSO AL CONTO TERMICO spuntare FER_TER (Portaltermico) 



Terminato il processo di registrazione, entrati nell'area clienti dall’home page del sito 
GSE, sarà possibile attraverso la sezione sottoscrivi applicazioni  

Accesso ai Portali dei diversi meccanismi di incentivo 

PER L’ACCESSO AL CONTO TERMICO spuntare FER_TER (Portaltermico) 



Terminato il processo di registrazione, entrati nell'area clienti dall’home page del sito 
GSE, sarà possibile attraverso la sezione sottoscrivi applicazioni  

Accesso ai Portali dei diversi meccanismi di incentivo 

PER L’ACCESSO AL CONTO TERMICO spuntare FER_TER (Portaltermico) 



Unità per il Supporto all’Efficientamento Energetico della PA 

SupportoPA@gse.it 

06 8011 3535 

A I U T I A M O  L A  P U B B L I C A  A M M I N I S T R A Z I O N E   
A  D I V E N TA R E  U N  E S E M P I O  N E L L’ E F F I C I E N Z A  E N E R G E T I C A   

mailto:supportoPA@gse.it
https://www.gse.it/servizi-per-te/pa

