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- nuovo: CasaClima “oro” / Case Passive
- ristrutturazioni: “fattore 10”
- sostenibilita

-> per progettisti, la pubblica amministrazione, privati \}&o )
-> controllo qualita sugli edifici a basso consumo& etico
-> certificazioni

- “Opportunities and cw@?%ovation — Factor 10”
(Master di Il livello ”Caﬁ@a " — Libe®a Universita di Bolzano)
& i.:
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2°GIORNO - 1°parte: Analisi costi-benefici degli interventi

di retrofit del sistema edificio-impianto — aspetti teorici'@
- Valutazione economica degli interventi d retrofit del sistema edi %—
impianto ?§\
->Definizioni e concetti fondamentali Q\’
- Indicazioni dei costi di alcuni tra i principali intervén %ull'involucro
opaco e trasparente, sull’impianto e per I'installgzione di impianti a fonti
energetiche rinnovabili )
—>Contributi e incentivi
—>Analisi dei valori di vita
—>Costi del combustibile e or
- Definizione dei prin@% indigato

@\
O
2°GIORNO \Zﬁarte: Analisi costi-benefici degli interventi

di retr@@ el sistema edificio-impianto — aspetti pratici:
nalisi di casi-studio gia realizzati
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2°GIORNO - 3°parte: Analisi costi-benefici degli interventi

di retrofit del sistema edificio-impianto — gruppi di Iavor%;
->Presentazione dell’esercitazione @ﬁ

\3
- Esercitazione in gruppi @
S

->Discussione finale
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Valutazione economica degli interventi d retrofit de I solar "
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Valutazione economica degli interventi d retrofit de I solar

architecture

sistema edificio-impianto Faum | enem
BENEFICI:
© Riduzione dei costi energetici .
© Aumento del comfort abitativo ?}‘-‘
© Protezione dell'ambiente e del clima KiimaHaus’
CasaClima

66
© Protezione contro aumenti dei prezzi energetici @G‘e\
© Sicurezza nella fornibilitd dell‘energia @@%
O

—
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Valutazione economica degli interventi d retrofit de I solar —
sistema edificio-impianto Faum | enem

1° STEP: Riduzione dei fabbisogni

Isolamento termico dell‘involucro




Valutazione economica degli interventi d retrofit de I solar "
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ELIMINAZIONE DEI PONTI TERMICI
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Valutazione economica degli interventi d retrofit de I solar "
sistema edificio-impianto Faum | enem

AUMENTO DEI GUADAGNI

PERO CON CAUTELA

—>ATTENZIONE
ALL'OMREGGIATURA
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La definizione dei costi:
-Costi di manutenzione

-Costi che fanno efficienza energetica

\Z

-Attenzione alle varie soluzioni possibili per raggiung

<
6@‘0@

o® %\,%
@?@ ?:i:\
@@X Q?‘

-Costi “gia che ci siamo, facciamo anche ....”

-Spese tecniche

-IVA

egﬁk@s&sso obiettivi energetici!
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La definizione dei costi con effetti economici non quantificabili numericamente:

@C&Q\’

Costi sostenuti in fase di progettazione e esecuzione che compor\&

e

<

beneficio in fase di

utilizzo =
@ 1,4 ?\QG J
2 ;
O - 0.70
e 1,2
5
>
B o L
|

0%z o6 = —+

9 o 500 1000 1500

Source: Prof. Norbert Fisch, igs

CO, Konzentration in ppm (uber AuRenluft)




renewable
HVACR-Systems,
Plus energy
techniques

Effizienz-Komponenten roof
Efficiency components U < 0,16 W/(m’K)

[ a
(10
8 - I ! L 2
t‘?;;igf PSS LTSS TS T TS ST ITITITS, s % I
' Y 7 =& 42

A / , -1 '.“_’_

] |- § y/ 22t / 287 T 3 f//f
‘Main‘Passive House critefions: 2 .
energy requirement for heating <15 kth(}nyL cell
combined primary energy consumption U <0,16 W/(m?K)

heating, warm water, electricity < 120 kwh/(m2y)

N . . solar
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Intervento puntuale: 6&&%
A ... aumento costi per aumento spessore T ) @ .

isolante (Sl) ‘ \

B ... aumento SI = U dim. (non lineare!) [ | \

- riduzione costi riscaldamento I \
[a

C =A+ B ... costi complessivi = | @0&

D ... costi fissi per il riscaldamento r @\) e .“_;’\_,}:ﬁ;

E ... spessore ottimale isolante [cm)]

) FALLENDE JAHRESHEIZKOSTEN
ESSERTE DAMMUNG

ENERGIESPARMASSNAHME, HIER Z.B. DAMMSTARKE IN cm ————m
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RISANAMENTO ENERGETICO GLOBALE

Visione globale dei costi

- Punto di vista puramente economico

- Entro quando é raggiunto il break even point / I'investimé
porta a un maggiore guadagno rispetto ai tassi bancari po:

(maggiore)

- Punto di vista puramente sociale

armio energetico aiutano la
u@no la dipendenza energetica e
% Comfort = indice sociale (IPES)

- | finanziamenti nel comparto del
congiuntura / creano posti di lavg
percio aumentano la sicure

Compromesso tra i vari punti di vista

coa
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RISANAMENTO ENERGETICO GLOBALE

Cosa comprende un risanamento globale?

PE-Verbrauch 4 Pers. — 120 m?: altes Gebdude — normales Q’erhalten
Prime energy use 4-Pers. - 120 m?; old building — normiai ¢nergy using

400 x o ain & Bus

kWhi(m’y) \* W Flight NY
350 M Flight Holiday
@ Flight 1
300 Car 12,5 L/100 km
Electricity
250 - M Prime Energy Factor
M Losses
i Warm Water
200 Heating

15[1@
W

10.000 km/a

12,51/100 km
5.000 km/a
1,8 1/100 km
Heating/WW  Electricity Car Plane Train&Bus
Definizioni e concetti fondamentali architecture
ra U m ;noegﬁ}llty

RISANAMENTO ENERGETICO GLOBALE
Concetto globale

PE-Verbrauch 4 Pers. — 120 m? Passivhaus — Verkek '5ic;timiert
Prime energy use 4-Pers. - 120 m? passive house — transuort optimised

rain & Bus
B Flight NY
H Flight Holiday
M Flight 1
Car 3,0 L/100 km
Electricity
M Prime Energy Factor
M Losses
Warm Water
Heating

kWh/(m?2y)

10.000 km/a 10.000 km/a

3,0 LM100 km - 1,8 1/100 km
T T T

Heating/WW  Electricity Car Plane Train&Bus
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Le formule pit importanti:
<<

P

-1, R =R +$+$+_+ Ree meiK | p
Re At Az
Q;= 0,024 x Ax U x f. x GG + PSI * | + Hie * n° [k\/\\@;@&o
E= Q, [kWh/a] x prezzo  [€/kWh] \gﬁ%
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Definizioni e concetti fondamentali

Calcolo semplice del break even point (BEP)

= BEP [a] = investimento [€] / risparmio energetico annuale [€/a]
—> Calcolo viene fatto per diverse soluzioni / interveti
S

—> BEP pil breve indica la soluzione che si a izza piu

velocemente

- Non tiene conto di fluttuazione del pre#ze-del combustibile, rendita economica
(soldi in banca), inflazione

+) Coa
A energia
aaaaaaaa
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TRADUZIONE IN MODO PRATICO

o~ 0D PE

© o N OB

Analisi delle esigenze della committenza

Verifica dello stato di consistenza (approfondita!) / stato
Calcoli energetici (Vvar. 0, 1, 2,...5)
Stime dei costi (Var. 0, 1, 2,...5)

Calcoli economicita (Var. 0, 1, 2,...aX
defrazioni fiscali, etc.
o¥
r

Decisione variante da e@QﬁT A
. ) g%
Progettazione e‘&@ lo budget

Esecuzions® §ontrol|o budget

oY
Con@llng finale

,;{f/iArIpBC.eu
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Indicazioni dei costi
Analisi di casi-studio gia realizzati
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ESEMPI CONCRETI

Capotto +
Anno di Anno Volume | E Totale isolamento Isolamento Impianto di
Progetto Tipo diri ¢ i riqualificazione | [m3] | [€/m3] Tetto contro terra interno Serramenti ventilazione

Casa Boscher -

Monte San Pietro

Casa K. - Siusi (BZ)
Casa Kdssler -
Bolzano (BZ)

Casa parrocchiale -

Risanamenta ca, 1920 20112012 ca. 530 250 g1 32 61 24 - - 48

Risanamento ca. 1500 2010/2011 |ca. 1360| 160 53 32 £ 23 . . %@\&33

Risanamento totale ca, 1600 2011 ca. 1100 220 43 20 46 &% 41 15

pianti o
3 o [tgma) e [lgm) s [lema) o [emy S oma m
A

22 6 3

15 10 3 2

77 34 13 ]

Castelrotto (BZ) Risanamento 1964 2007 ca. 3800 125 14 10 35 - 34 27 33 26 10 8
Rlsanamelnln piano i % 370€/m3
Casa V. Troyer - terra + primo plane 1984 2008 ca. 870 Q
Appiano (BZ) Ricostruzione \
- 540 €/m3
sottotetto 1984 2008 ea. 600 e &5
Fabb. energet. | Fabb. energet.
PRIMA DOPO Risparmio
@ [kwH/m?,a] [kwH/m?,a] %]
\‘KXQ 312 19,4 -84
@% y 332 49,4 -85
ﬁ@ 192 293 -85
P ?
’ 236 15,0 -92
s v//:#’“x
/ AlpBC.eu 135 20,46 -85




architecture

DA SUBITO BENE O IN 2 PASSI? (LA | =y,

Capotto termico |oggi Ocm
VAR 1 VAR 2
domani 20cm domani 12cm @
dopodomani 20cm dopodomani 8cm @
s %ﬁég
- eOY
K
Esempio: VAR 1 €/m? VAR 2.1 €/m2@%
Casa Boscheri  |Ponteggio 15,00 Ponteggio
Sottofondo Sottofondo
Collante 125,50 113,50
Isolamento 20cm
Intonaco
z 128,50 91% -9%
VAR 2.2 €/m?
Ponteggio 15,00
Collante
Tasselli 107,50
Isolamento 8cm
Intonaco
32 122,50 87% 87% coa
A energia
o 21+2 251,00 179% 79% FINROSTR
Indicazioni dei costi : :
architecture
raum | enery
mobility
- Confronto tra i diversi impianti: Costi di esercizio @ﬁ%

3000 € A

2500 €

2000 €

1500 €

1000 € A

500 € 7 x —
ﬁ®$ CasaClima A

«'ﬁ@ Geotermia Elettrico Gasolio GPL Gas metano Pellets

coa
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Indicazioni dei costi
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IMPIANTISTICA
- Confronto tra i diversi impianti: Costi di installazione %$"€'
40 000 € - ?‘Q
35000 € -
30000 € -
25000 €
20000 € -
15000 € -
10000 € -
5000 € -
CasaClima A
Elettrico Gasolio Gas metano Pellets
e ) . ‘.4 coa

Indicazioni dei costi
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Opzione 1: caldaia a condensazione UltraGas

f SCHEMA IMPIANTO \

/

-
4

PRO CONTRO }

« Intervento non * Classe "\‘?
invasivo \non

« Basso costo di q@a
|nvest|mento nsumo

« Veloce te assoluto di
recu;@{?~ energia primaria

medio

)id | NUBERI

&\\

J

RIEPILOGO CONSUMI ENERGETICI
145

%\?‘%\

Fabb. energetico

Consumo di gas metano IL
lesmm di Cob
A\F >

Q%Gyﬁ)\lh/mZ all’anno

40.600 m3/anno

98.000 kg/anno

post ri:

58 kWh/m? all’anno

30.300 m3/anno

66.670 kg/a ny

Flussi di cassa

€80.000
Costo
investimento 37.500€ €60.000 /
€40.000
Risparmio
Rispan 25% £€20.000 //
€- .2/- T T T T T T T !
Tempo di i 4 6 8 10 12 14 16 18 20
payback 5anni — €(20.000)
€(40.000)
\ VAN (20 anni) 62.850€ £(60.000)
Anni

10a

jnergia

AOSTA




Opzione 2: caldaia a condensazione UltraGas e collettori

solari

Indicazioni dei costi

/ SCHEMA IMPIANTO \

solar -
raum| energy

mobility

58

Consumi

Fabb. energetico

Consumo di gas metano $

J

‘%ﬁ\mmem

8 kWh/m? all’anno

Consumo post risanamento
58 kWh/m? all’anno

40.600 m3/anno 23.000 m3/anno

51.372 kg/anry

98.000 kg/anno

\_
4

PRO CONTRO } | NUMERI
€100.000
«@ Costo 94.600€
« Intervento poco « Classe \n investimento , 50,000
invasivo e Q& on .
* Costo di fa Risparmio 3% e
investimento m annuo
« Utilizzo di Tempo di €(50.000)
— 7 anni -
rinno;
payback
nsumo di €(100.000)
& gia primaria j \ VAN (20 anni) 89.000€ ) €(150.000)
X 7/ \_

Flussi di cassa

2)/’/6/8101214161820

10a

hergia
jﬂﬁogm

Anni

Indicazioni dei costi

Opzione 3: caldaia a condensazione UltraGas, collettori

solari e cappotto

/ SCHEMA IMPIANTO \

solar -
raum | energy

mobility

-~

14
A+

29 58

.

RIEPILOGO CONSUMI ENERGETICI

@“

i 175

0‘*‘?’

Fabb. energetico

Consumo di gas metano :t\

:&68 kWh/m? all'anno

C post ri:

48 kWh/m? all’anno

40.600 m3/anno 18.600 m3/anno

47.320 kg/any

98.000 kg/anno

Emissioni di CO, e
| ?‘4&}?“\"

| NUMERI

-

PRO
€100.000
. Costo
* Veloce tempo di investimento 192.400€ €50.000
recupero e
« Classe energetica Risparmio

o 54% €(50.000
elevata invasivo annuo { )
« Bassi cw « Tempi di Tempo di €(100.000)
ene recupero lunghi | payback 10,5anni - [— €(150.000)
issioni di  » Necessita di €(200.000)
rispettare i limiti \ VAN (20 anni) 66.000 € £(250.000)

del DM 28/2011j \

N 4

Flussi di cassa

g
/
24615/’/1;1214161820
/

e
Ve

10a

hergia
jgﬁosm

Anni




Indicazioni dei costi
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Opzione 4: caldaia a condensazione UltraGas e
coibentazione solai
Y
SCHEMA IMPIANTO RIEPILOGO CONSUMI ENERGETICI %
14 29 58 175
A+ A B
C ) post ri
Fabb. energetico 0@@68 kWh/m? all’anno 40 kWh/m? all'anno
Consumo di gas metan“ﬁ 40.600 m3/anno 24.300 m3/anno
\ / Emissioni di COO w@ 98.000 kg/anno 53.450 kg/anry
/ / Flussi di cassa \
PRO CONTRO V]
\? €150.000
« Classe energetica  * Lunghi X,;‘I ﬁ,set;imento 117.400€ £100.000
elevata rie é omico /
« Bassi consumi di ‘ento Risparmio €50.000
0% /
energia primq{@ invasivo annuo €- —_—
% « Mancato impiego Tempo di €(50.000) 2 46 8 10 12 14 16 18 20
é di fonti rinnovabili payback Z,5anni = : /
\3\ €(100.000) |~ !
. [0a
VAN (20 anni) 91.800€ €(150.000) hergia
j \ \ Anni jﬂﬁosm
N 4

Contributi e incentivi

La legge di stabilita 2014 (legge 27 dicembre 2013, n. 147) ha

solar

architecture

prorogato la detrazione fiscale per gli interventi di rigualificazione
energetica degli edifici,

1. Risparmio

L'agevolazione & stata confermata nella misura del 65% per le
spese sostenute dal 6 giugno 2013 al 31 dicembre 2014. La
detrazione & invece pari al 50% per le spese che saranno effettuate
nel 2015,

energetico

Per gli intervent! sulle parti comunl degll edifici condominiall e per quelll che
riguardano tutte le unita immobiliari di cul sl compone |l singole condominio, la
detrazione si applica nella misura del:

65%, se la spesa & sostenuta nel periodo compreso tra il & giugno 2013 e il
aiugno 2015

50%, per le spese che saranno effettuate dal 1° luglio 2015 al 30

Dal 17 gennaio 2016 (per | condomini dal 19 luglio 2016) '3
sostituita con |z detrazione fiscale (del 36%) prewsta
ristrutturazioni edifizie.

2 sara Invece

ese relative alle

La presente guida descrive i wvari tipi di i

detrazione (dall'Irpef e dall'Ires) e riass|

da seguire per poterne usufruire. @

Tra le principali d|sp05|zm i te nw
I'obblige di |nﬁg cnmunrcgne all
prosegu n perlodo dimposta

la di el numero di rate annuali in cui deve essere ripartita la detrazione

@&11 & obbligatorio, infattl, ripartire |a detrazione In dieci rate annuali di

porta)

e

ual| 5i pud richiedere la

d adw i richiesti e le procedure

i anni, ricordiamo:

‘Agenzia delle Entrate, quando | lavorl

I'esonero  dall'obblige di  presentazione dell'attestato di  certificazione (o
qualificazione) energetica per la sostituziene di finestre, per linstallazione dei

pannelli solari e per |a sostituzione di impianti di climatizzazione invermnale
la ritenuta d'acconto (del 4%) che banche e Poste devono operare sul bonifici
effettuati dai contribuenti non titolari di reddito d'impresa

I'eliminazione dell'obbligo di indicare separatamente il coste della manodoepera
nella fattura emessa dallimpresa che esegue | lavori.

raum |,
»g%»
0\}
Vit A°4 co?
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In cosa consiste

1. Risparmio

energetico

L'agevolazione fiscale consiste in detrazioni dall'Irpef (Imposta sul
reddito delle persone fisiche) o dall'lres (Imposta sul reddito delle
societd) ed € concessa quando sl eseguono  Interventl che
aumentano il livello di efficienza energetica degli edifici esistenti.

o

In particolare, le detrazionl sono riconosciute se le spese sono state 4&@

sostenute per: @
la riduzione del fabbisogno energetico per il riscaldamento @

il miglioramento termico dell’sdificio {coibentazioni - pavimenti - finestre,
comprensive di infissi) V
I'installazione di pannelli solari 66

la sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale. %

seguenti misure:

Le detrazioni, da ripartire in dieci rate annuali di pari Importo, snwﬂum nelle
55% delle spese sostenute fino al 5 giugno 20130&

65% delle spese sostenute

— dal 6 giugno 2013 al 31 dicemn néi?\per interventi sulle singole unita
immobiliar é
— dal 6 giugno 2013 al @ o 1& ntervento & effettuato sulle
parti comuni de }ﬁ (3] 2& li, o se riguarda tutte le unita
immodbiliari di%& T pOge ' lo condominio
50% delle Speswe te ?qb

- dalﬁ‘g io 2015 &% 31 dicembre 2015 per interventi sulle singole
maobiliari

« P19 Juglie 2015 al 30 giugne 2016 per intervent! sulle parti comuni
deqli edifici condominiali o che interessing tutte le unitd immobiliari di cul
si compone il singolo condaminio.

sostituita con la detrazione fiscale prevista per le spese di ristrutturazioni edilizie.

Q 0 Dal 1° gennaie 2016 - per i condominl dal 1° luglio 2016 - I'agevolazione sard Invece

Indipendentemente dalla data di avvio degll interventl cul le spese si riferiscono, per
I'applicazione dell’aliquota corretta (55, 65 0 50%) occorre far riferimento: ot — ‘
@ ValledAosta

coa
o

AlpE alla data dell'effettivo pagamento (criterio di cassa) per le persone fisiche, gli energia
esercenti arti e professionl e gli entl non commerciali, Per esempio, se un FINROSTA
intervento & iniziato nel mese di marzo 2013 e sono stati effettuati tre

pagamenti, a marzo, maggio & luglio del 2013, per i primi due si potra usufruire
dell'aliquota del 55%, per il terzo quella pil elevata del 65% So l a r

alla data di ultimazione della prestazione, indipendentemente dalla data dei raum architecture
pagamenti, per le imprese individuali, le societa e gli enti commerciali {criterio di | energy

mobilit
campetenza). y

1. Risparmio

energetico

Quando gli interventi consistono nella prosecuzione di lavorl appartenent! alla stessa
cateqoria, effettuati in precedenza sullo stesso Immaobile, ai fini del computo del
limite massimo della detrazione occorre tener conto anche delle detrazioni fruite
negli anni precedanti.

In ogni casa, come tutte le detrazioni dimposta, I'agevolazione & ammessa entro |l

limite che trova capienza nell'imposta annua derivante dalla dichiarazione dei redditi. %@

In sostanza, la somma eventualmente eccedente non pud essere chiesta a rimborso.

| DETRAZIONE MASSIMA PER TIPOLOGIA DI INTERVENTO 0

| Tipo di intervento Detrazione nﬁ%@ o

| riqualificazione energetica di edifici esistenti 100,

Invelucro edifici (per esempio, paretl, finestre - compresi et
gli infissi - su edificl esistenti) ‘6

\

| Installazione di pannelli solari 50.000 evro

| sostituzione deali impiant di climatizzazione in\ﬁzl@\ 30.000 euro
A%
de

[1}

Condizione indispensabife per fruj @a e che gli interventi siano
eseguiti su unita immobiliari e { di edifici) esistenti, di qualungue
categoria catastale, anch% rali, 5 quelll strumentall (per Iattivita
d'impresa o professig " P

La prova dell’ 'za dell’edificio pud essere fornita dalla sua Iscrizione in catasto o
daila rit:i;{ﬂ\1 di accatastamento, oppure dal pagamento dell'imposta comunale
) ovuta,

Vimmohile.

(Ic@
@ﬂ sono  agevolabill, quindl, le spese effettuate in corso di costruzione
( h ell

L'esclusione degli edifici di nuova costruzione, peraitro, risulta coerente con la

normativa di settere adottata a livelle comunitario (n base alla quale tutti | nuov
edifici sono assoggettati a prescrizioni minime della prestazione energetica in [—

) " Py £ £ 4 L " Regione Autonoma
funzione delle locali condizioni climatiche e della tipologia. @ Valle zAosta ‘ CcOoa

‘ ‘ €nergia

Per alcune tipologie di interventi, inoltre, & necessario che gli edifici presentino FINROSTA
specifiche caratteristiche (per esempio, essere gia dotati di  impianto di




riscaldamento, presente anche negli ambienti oggetto dell’intervento, tranne quando
si installano pannelli solari).

Melle ristrutturazioni per le quali & previsto il frazionamento dell’'unitd immobiliare,
con conseguente aumento del numero delle stesse, il beneficio & compatibile

unicamente con la realizzazione di un impianto termico centralizzato a servizio delle

1. Risparmio suddette unita.

In caso di ristrutturazione senza demolizione dell’esistente e ampliamento, la

energ e'“co detrazione spetta solo per le spese riferibili alla parte esistente.

In quest'ultime caso, comungue, l'agevolaziene non pud riguardare gli interventi di
rigualificazione energetica globale dell'edificio, considerate che per tali interventi
occorre individuare il fabbisogno di energia primaria annua riferita allintero edificio,
comprensivo, pertanto, anche dell’ampliamento.

caratteristiche tecniche dei singoli elementi costruttivi (pareti, infissi, eccetera) o dei
singoli impianti (pannelli solari, caldaie, eccetera).

Sono agevelabili, invece, gli interventi per i quali la detrazione & subordinata alle Q\,

Se con tali interventi si realizzano impianti al servizio dell'intero, la
detrazione va calcolata solo sulla parte imputabile alledificic esist % Utendo
essere riconosciuta sulla parte di spesa riferita all'ampliamento, E%

Chi pué usufruirne 1)0
51

Q i & non residenti, anche
W&l titolo, I'immobile oggetto

Possono usufruire della detrazione tutti i
se titolarl di reddito d'impresa, che
di intervento.

In particolare, sono am ?1 ge?
le persone fis| presi gl es nti arti e professioni

| contr Q& conseguono reddito d'impresa (persone fisiche, societa dl
pPEgEon: Cleta di capitali)
ciazionl tra professionisti
Qggi enti pubblici e privati che non svolgono attivitd commerciale.

I titclari di reddito dimpresa possonc fruire della detrazione solo con riferimento al

PROGETTD COPWANIATD DAL FONDO.
D1SLLPPOREGIONALE

PﬁO ATTENZIONE

fabbricat! strumentali da esel utilizzati nall'esercizio della lora attivith Imprenditorlale

(risoluzione dell’Agenzia delle Entrate n. 340/2008).

Per esempio; non possono usufrulre dell’agevolazione le imprese dl costruzione,
p nistrutturazione edilizia  vendita, per le spese sostenute per interventi di rigualificazione

energetica su immaobili "merce” (risoluzione dell’Agenzia delle Entrate n. 303/2008).
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Tra le persone fisiche possono fruire dell’agevelazione anche:

i titalari di un diritto reale sull'immobile
I condomini, per gli interventi sulle parti comuni condominiali

gli inquilini

1_ Rlsparmlo coloro che hanne Iimmaobile in comodato,

Sono ammessi a fruire della detrazione anche | famlliari conviventi con il possessore

energetico o Il detentore dellimmobile oggetto dell'intervento (coniuge, parenti entro Il terzo

grado e affini entro il secondo grado) che sostengono le spese per la realizzazione
dei lavori. Tuttavia, se | lavori sono effettuati su immobili strumentali allattivitd
dimpresa, arte o professione, | familiari conviventi non possone usufruire della
detrazione,

Si ha diritto all'agevolazione anche quando il contribuente finanzia la realizzazione
dell'intervento di riqualificazione energetica mediante un contratto di leasing, In tale
ipotesi, la detrazione spetta al contribuente stesso (utilizzatore) e si calcola sul ccst
sostenuto dalla societd di leasing. Pertanto, non assumono rilievo, ai
detrazione, i canoni di leasing addebitati all’utilizzatore. %

ATTENZIONE

In caso di variazione della titolarita dellimmobile durante dI godlmenm
deli'agevolazione, le guote di detrazione residue (non il rannu essera fruite
dal nuovo titolare, salvo diverso accordo delle pam nell attu di trasferimento.
Questo vale per | trasferiment! a titolo oneros prnf.arieta del fabbricato o
di un diritto reale sullo stesso.

Invece, il beneficio rimane sern o re o al comodatario qualora
dovesse cessare || contratto di n ("R

Infine, in caso di dece hte F'rualone del beneficio fiscale si trasmette,
per intero, esclusi II ‘erede nservi la detenzione materiale e diretta del
bene. 6

<

Q@lab!hta con altre agevolazioni

0 La detrazione dimposta (del 55, 65 o 50%) non & cumulabile con altre agevolazionl
i fiscali previste per i medesimi interventi da altre disposizioni di legge nazionali

Alpine

SPACE

Tovestiame nel vestre Tuturo

E (guale, per esempio, la detrazione per il recupero del patrimonio edilizio).

Se gli interventi realizzati rientrano sia nelle agevolazioni previste per il risparmio

Alp energetico sia in guelle previste per le ristrutturazioni edilizie, si potra fruire, per le
medesime spese, soitanto dell'uno o dell’altro beneficio fiscale, rispettando gli
adempimenti previsti par I'agevolazione prescelta.
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INTRODUZIONE —
solar
itect
| La detrazione fiscale per interventi di ristrutturazione edilizia & raum I 2;2,-'.55( e
disciplinata dall'art. 16-bis del Dpr 917/86 (Testo unico delle mobility
Imposte sul redditi).
2. Rlstruttu raZ|0n| Dal 1* gennaio 2012 I'agevolazione & stata resa permanente dal
decreto legge n. 20172011 e inserita tra gli oneri detraibill
dall'Trpef,
Negli ultim| anni la normativa che regola la materia é stata pil volte modificata. @
Le novita pili recenti sono state introdotte: ‘ﬂ
= dal decrete legge n. 8372012, che ha elevato, per le spese effettuate dal 26 @
giugno 2012 al 30 glugno 2013, la misura della detrazione (50%, invece d)
qguella ordinaria del 36%) e |'importe massimo di spesa ammessa al bene@
{96.000 euro per unita immaobiliare, invece che 48.000 euro)
= dal decreto legge n. 63/2013, che ha esteso questi maggiori be spese
effettuate entro il 31 dicembre 2013
» dalla legge n, 147/2013 (legge di stabilita 2014), @‘pmmgam al 31
dicembre 2014 la possibilita di usufruire della maggia e etrazione Irpef {50%),
sempre con il limite massimo di spesa di 96 Q@8 gwrh per unita immaobiliare, e
stabilito una detrazione del 40% per le ﬁi E%saranno sostenute nel 2015.
Dal 1% gennaio 2016 la detrazione r ura ordinaria del 36% e con il
limite di 48.000 euro per unita i \
La legge di stabilita 2014 b @?
1. la detrazione ¢d Eénﬁte per interventi di adozione di misure
antisismicl Xostruzio ci¥e si trovano in zone sismiche ad alta pericolosita,
] | bitazione principale o ad attivitd produttive.
esta detrazione sono state fissate le seguenti misure
65%, per le spese effettuate dal 4 agosto 2013 al 31 dicembre 2014
«  50%, per le spese sostenute dal 1% gennaio 2015 al 31 dicembre 2015
L'ammontare massimo delle spese ammesse in detrazione non pud superare
Vimporto di 96.000 euro,
2. la detrazione del 50% per I'acquisto di moblili e di grandi elettrodomestici di
classe non inferiore alla A+ (A per i forni), finalizzati all'arredo di immobill . s
aggetto di ristrutturazione, alledAosta °< COa
Per questi acquisti sono detraibili le spese documentate e sostenute dal 6 givgno :-I:«fa:g::
2013 al 31 dicembre 2014, La detrazione va calcolata su un ammantare
solar
architecture
ra U m I energy
mobility
2- RIStrUttu razioni complessivo non superiore a 10.000 euro e ripartitz in 10 quote annuali di pari
imperta.
ATTENZIONE
Per gli acquisti di mobili ed elettrodomestici effettuati nel 2014, le spese da pol
detrazione non possono essere comungue superiorl a quelle sostenu la
ristrutturazione del fabbricato cul sono destinati.
Infatti, a causa della mancata conversione del DI 151/2013, & tornata 4 e la norma
(legge di stabilita per il 2014} che ha introdotto questo ulteriore ligwit
Casb
Tra le principall regole e | vari adempimenti modiflct, re recentl disposizioni si
segnala, infine:
«  l'abolizione dell'obbligo di invio della@rn%lcazlone di inizio lavor| al Centro
operativo di Pescara
= la riduzione della pertentua! al 4%) della ritenuta d'acconto sui bonifici
che banche e Poste han perare
«  leliminazione dell nl& [y il costoe della manodopera, in maniera
distinta, nella f presa che esegue | favor
= la facoltd r QPQ cmta ture nel caso in cul I'unitd immaobiliare sulla quale
S0N0 Uitk r sia ceduta prima che sia trascorso |intero periodo di
dEIIa detrazione, di scegliere se continuare a usufruire delle detrazioni
ancora utilizzate o trasferire |l diritto all’acquirente (persona fisica)
“\ all'immobile
I'obbligo per tutti i contribuenti di ripartire fmporto detraibile in 10 quote
annuali; dal 2012 non & pid prevista per | contribuenti di 75 & BO anni fa
possibllita di ripartire la detrazione, rispettivamenta, In 5 o 3 guate annuall
= lestensione dell’agevolazione agli interventl necessar alla ricostruzione o al
ripristino dell'immobile danneggisto a seguito di eventi calamitosi, se & stato
dichiarato lo stato di emergenza.
coa
ENEergia

La presente guida intende fornire le indicazioni utili per richiedere correttamente il
beneficio fiscale, illustrando modalita e adempimenti.

=INAOSTA




1. LA DETRAZIONE IRPEF PER LE SPESE DI RISTRUTTURAZIONE SOlar
architecture
E possibile detrarre dallTrpef (Iimposta sul reddito delle raum t:nnoet:ﬁ%,ty

EF  Persone fisiche) una parte degli oneri sostenuti per
ristrutturare le abitazioni e le parti comuni degli edificl
residenziali situati nel territorio dello Stato.

2. Ristrutturazioni

A seguito delle disposizionl introdotte dal decreto legge n.
83/2012, dal decreto legge n., 63/2013 e dalla legge n.
147/2013, i contribuenti possono usufruire delle seguenti ﬂ%’

detrazioni:

dicembre 2014, con un limite massimo di 96.000 euro per ciascuna unita
immobiliare
* 40% delle spese che saranno sostenute nell'anno 2015, sempre co l@\f
massimo di 96,000 euro per unita immaobiliare
(6%, con il limite di 48.000 euro per unitad Immobiliare, eumme che
saranno spese dal 1% gennale 2016. @

= 50% delle spese sostenute (bonificl effettuati) dal 26 giugno 2012 al 31 ;s

L'agevaolazione pub essere richiesta per le spese spst nellanno, seconda |
criterio di cassa, e va suddivisa fra tutti | sogget % nno sostenuto la spesa e
che hanno diritto alla detrazione, $

Se gli intervent] realizzati in ciascu \onslstono nella prosecuzione di lavorl
iniziati in anni precedenti, per de re il liffiee massimo delle spese detraibili si
deve tenere conto di medesimi  anni: si avra diritto
all'agevolazione solo s L&E si & gia fruito della relativa detrazione

non ha superato "%@U"‘P‘%@ visto,

Quando /Bnti di rlswttllrazmne sono realizzati su immobili residenziall adibiti
promy
il

aII esercizio di un‘attivitd commerciale, dell'arte o della professione, la
spe tta nella misura ridotta del 50%.

@P&r gli interventi effettuati sulle parti comuni dell'edificio, il beneficio compete con
% Hferimento all‘anno di effettuazione del bonifico da parte dell’amministrazione del
condominio.

In tale ipotesl, la detrazione spetta al singolo condomino nel limite della quota a lui

imputabile, a condizione che quest’ultima sia stata effettivamente versata al

condominio entro i termini di presentazione della dichiarazione dei redditi, o ‘
dAosta CcOa
Ciascun contribuente ha diritto a detrarre annualmente la quota spettante nei |imitl Ao energia
FINAOSTA

dell’Irpef dovuta per I'anno in questione. Mon & ammessa il rimborso di somme
eccedenti I'imposta.

ESEMPIO _ solar

Se la quota annua detraibile & di 1.200 euro e VIrpef (trattenuta dal sostituto d'imposta, architecture

© comunque da pagare con la dichiaraziena del redditi) nell'anne In questione ammonta a raum I energy
1,000 euro, la parte residua della quota annua detrajbile (200 surg) non pud essere mobility

recuperata in alcun moda,

1 1 1 Limporto eccedents, infatti, non pud essere richiesto a rimborso, né pud essere
2' RIStrUttu raZIOnI conteggiato in diminuzione dell'imposta dovuta per ‘anno successivo.

La ripartizione della detrazione
La detrazione deve essere ripartita in dieci quote annuali di pari importo, nell‘anno in
cui & sostenuta |a spesa e in quelli successivi, ﬁ

Per le spese effettuate entro il 31 dicembre 2011, i contribuenti di etd non inferiore a
75 e 80 anni possono ripartire la detrazione, rispettivamente, in cinque o tre rate P

annuall di parl importo, \,
E necessario, perd, essere proprietari o titolari di altro diritto reale syl @
abitativa oggetto di intervento. Non pud beneficiare di tale ripartizione, p %tﬂ,
I'inguilino. %
Questa diversa modalitd di ripartizione non & pid prevista dal 1@@ 12,

Chi pud fruire della detrazione $€%

Possono usufruire della detrazione sulle s Xriutturazmne tutti | contribuent|
assoggettati all'imposta sul reddlto d e figithe (Irpef), residenti o meno nel
territorio dello Stato.

L'agevolazione spetta no ?%pm egll immobill ma anche ai titolari dl
dirittl realif/personali N ent mobili cggetto degli interventi e che ne
sostengono le i 5 SE
i i prnpnetar
diritto reale di godimento (usufrutto, uso, abitazione o superficia)
o comodatari
i di cooperative divise e indivise
@ imprenditori individuali, per gli immebili non rientranti fra i beni strumentali o

merce
g soggetti indicati nell‘articole 5 del Tulr, che producono redditi in forma associata
(societd semplici, in nome collettive, in accomandita semplice e soggetti a quest|
equiparati, imprese familiari), alle stesse condizioni previste per gli imprenditori

individuali.
Au na
= 3 F i . Sl ahosta ‘ CcOoa
AI B Ha diritto alla detrazione anche il familiare convivente del possessore o detentore A‘ energia
p dell'immaobile eggette dell'intervento, purché sostenga le spese e siano a lui intestati FINROSTA
bonifici e fatture.




In guesto caso, ferme restando le altre condizioni, la detrazione spetta anche se le SOla r
abilitazioni comunali sono intestate al proprietario dellimmobile e non al familiare architecture

che usufrulsce della detrazione, ra u m I energy
mobility

2. Ristrutturazioni

Sono definiti familiari, ai sensi dellart. 5 del Testo unice delle imposte sui redditi, il
| conluge, | parentl entra il terza grado e gll affinl entre il secondo grado.

: @ i interventi di manutenziona ordinaria (vedi l'apposite paragrafo) sono dungue ammessi

Se & stato stipulato un contratto preliminare di vendita (compromesse), 'acquirente
dell'immaobile ha diritto all'agevolazione se:

« & stato Immesso nel possesso dellimmobile o‘@
= esegue gli interventi a proprio carico $
= & stato registrato il compromesso. %

Pud richiedere la detrazione anche chi esegue in proprio | lavorl sull'immaobile,
limitatamente alle spese di acquisto del materiali utilizzati. \/

Per guali lavori spettano le agevolazioni %e

I laveri sulle unita immabiliar residenziall e sugli edifici % Der | quali spetta

|'agevolazione fiscale sono
A. quelli elencati alle lettere b}, c) e d) dell” E | Bpr 380/2001 (Testo unico
delle disposizioni legislative e regolamenta®, i ria edilizia).

In particolare, la detrazione ri sp sostenute per interventi di
manutenzione stracrdinaria, p e di r e risanamento conservativo,
per | laverl di ristrutbur, ti sulle singole unitd Immobiliari
residenziall di qualse@ fehe rurall e sulle lore pertinenze,

B. Queili indi e” lett. } c) e d) dellarticela 3 del Dpr 380/2001
(manutenzi marla ma utenzlone straordinaria, restauro e risanamento

m;‘? istrutturazione edilizia), effettuati su tutte le parti comuni degli edifici
li

all'agevolazione solo se riguardano parti comuni di edifici residenziali,

C. Gli interventi necessari alla ricostruzione o al ripristino dellimmeobile danneggiato

AlpB

a seguite di eventl calamitosl, anche se dettl laver non rientrano nelle categorie

indicate nelle precedenti lettere A e B e a condizione che sia stato dichiarato lo state ‘
di emergenza (per questi interventi la detrazione & stata introdotta dal DI n. 201/2011),  ValledAosta CcOa
C ° €nergia
FINAOSTA

D, Gli interventi relativi alla realizzazione di autorimesse o posti auto pertinenziali,
anche a proprieta comune.

E. I lavori finalizzati all’eliminazione delle barriere architettoniche, aventi a oggetto SOI.a
ascensori @ montacarichi (per esempio, la realizzazione di un elevatore esternc srchitectiire

al'abitazione}. raum I energy
mobility

F. Gli interventi per la realizzazione di ogni strumento che, attraverso la

2. Ristrutturazion

. comunicazione, |a robotica e ogni altre mezzo di tecnologia pid avanzata, sia idoneo
| a favorire la moblilith interna ed esterna all'abitazione per le persone portatrici di

handicap gravi, ai sensi dell'articolo 3, comma 3, della legge 10471992,

La detrazione compete unicamente per le spese sostenute per realizzare intervent|
sughi immaobili, mentre non spetta per le spese sostenute in relazione al semplice

acquisto di strumenti, anche se diretti a favorire la comunicazione e la mobilita ﬁ%
interna ed esterna.

gli schermi a tocco, i computer, le tastiere espanse. Tali beni, tuttavia, sono
Inquadrabill nella categoria del sussidi tecnicl e informaticl per | quali, a deterr%@

condizioni, & prevista la detrazione Irpef del 19%.
G. Gli interventi di bonifica dall'amianto e di esecuzione di nper‘e &mtarﬂ all

Infortuni domestici.

Pertanto, a titolo di esempio, nen rientrano nell’agevolazione i telefoni a viva voce, ‘ &

Con riferimento alla sicurezza domestica, non da d:rlta %trﬁzmne il semplice
acquisto, anche a finl sostitutivi, di apparecchiat lettrodomesticl dotatl di
meccanismi di sicurezza, in guanto tale fatti @ n Integra un intervento sugll
immaobili {per esempio, non spetta alcun ione per 'acguisto di una cucina a
spegnimento automatico che snstjtui adiz' le cucina a gas).

L'agevolazione compete, |n emplice riparazione di impianti
insicuri realizzati su [m la sostituzione del tubo del gas o la
I’JQBI’EZIDI'IE di una pr I'IZI

Tra le c-pe Xm rlentrég
1" e di appareccm di rilevazione di presenza di gas inerti
ﬁ%r&gglo di vetr| anti-infortunio
stallazione del corrimano

ln.terventl relativi all'adozione di misure finalizzate a prevenire || rischio del
compimento di atti llleciti da parte di terzl.

Per "atti illeciti” si intendeno quelli penalmente illeciti (per esempio, furto,

AlpB

aggressione, sequestro di persona e ogni altro reato la cul realizzazione comporti la
lesione di diritti giuridicamente protetti).
N _ Regone Autonoma
,Vai!enAusta ‘ CcOoa
C In guesti casi, la detrazione é applicabile unicamente alle spese sostenute per A‘ energia
realizzare interventi sugli immaobili. Non rientra nell'agevolazione, per esempio, |l FINROSTA
contratto stipulato con un istituto di vigilanza.




A titolo esemplificativo, rientrano tra queste misure: l
= rafforzamento, sostituzione o installazione di cancellate o recinzioni murarie degli SO a r architectiife

edifici ra U m energy
= apposizione di grate sulle finestre o loro sostituzione mobility

*  porte blindate o rinforzate
- - .= apposiziene o sostituzione di serrature, lucchett!, catenacd, splonein
2. RIStrUttU raZIOnI = installazione di rilevatori di apertura e di effrazione sui serramenti
= apposizione di saracinesche
= tapparelle metalliche con bloccaggi
«  wetri antisfondamento

= casseforti a muro %
= fotocamere o cineprese collegate con centri di vigilanza privati &
= apparecchi rilevatori di prevenzione antifurto e relative centraline. @

I. Gli interventi finalizzati alla cablatura degli edifici, al contenimento &
dell'ingquinamenta acustico, al conseguimento di risparmi energeticl, all'adozione

misure ol sicurezza statica e antisismica deqgll edifici, all'esecuzione di opere inte b

Alla realizzazione di interventi finalizzatl al risparmic energetico @ equi tuttl
gli effetti la realizzazione di impianti a fontl rinnovabili, Q

Pertanto, rientra tra i lavori agevolabili installazione di un imgi ovoltaico per
la produzione di energia elettrica, in gquanto basato sulli ie lla fonte solare e,
quindi, sullimpiego di fontl rinnovabili di Energra idne dell’Agenzia delle
Entrate n. 22/E del 2 aprile 2013).

Per usufruire della detrazione & comun sa io che limpianto sia installato
per far fronte al bisogni energetici &g itazi cloé per usi domesticl, di
illuminazione, alimentazione di g i ele tera) e, quindi, che lo stesso
sia posto direttamente al se lﬁﬁs

Gli interventi per | 0% sismiche e per I'esecuzione di opere per la
messa in sicuresf lptica dev ssera realizzati sulle parti strutturali degli edifici

o cnmp}esﬁ ici collegati” strutturalmente e comprendere interi edifici. Se
rigua i tri storici, devono essere eseguit] sulla base di progetti unitari e non
unita immobiliarl.

no agewvolate, incltre, le spese necessarie per la redazione della documentazione
obbligatoria atta a comprovare la sicurezza statica del patrimonio edilizio, nonché
per la  realizzazione degli interventi necessari  al rilascio  della  suddetta
documentazione,

Misure antisismiche in zone ad alta pericolosita :l

Fino al 31 dicembre 2015, sono detraibili anche le spese sostenute per interventi di Valle dhosta < CcOa

adozione di misure antisismiche, le cul procedure dl autorizzazione sono state ° €nergia
FINAOSTA

attivate a partire dal 4 agosto 2013 (data di entrata in vigore della legge n.
90/2013).

La detrazione & pari:

solar
architecture

ra u m Eﬂel'.gy
4| mobility

. . . La detrazione, da calcolare su un importo complessivo massimo di 96.000 euro per
2_ R|Struttu razioni unitd immobiliare (e da ripartire in dieci quote annuali di pari importa), pub essere
fruita da soggetti passivi Irpef e Ires, sempre che:
* le gpese siano rimaste a loro carico
= possiedano o detengano I'immaobile in base a un titelo idoneo (diritto di proprieta
o altro diritto reale, contratto di locazione, o altro diritte personale di ﬂ%

= lintervento & effettuato su costruzioni adibite ad abitaziene principaie o ad
attivita produttive

= Iimmobile si trova In zone sismiche ad alta pericolosithd (zone 1 e 2), I cu
di identificazione sono stati fissati con l'ordinanza del Presidente del @

godimento)
Inoltre, I'agevolazione pud essere richiesta se; S@S

ministri n. 3274 del 20 marzo 2003,

sobiliari in cul sl
izi, commerciali o

Per costruzioni adibite ad attivitd produttive si intendono le unig
svolgono attivita agricole, professionali, produttive di beni :

non commerciali. :‘;
Altre spese ammesse all'agevolazione 1’ :
Qltre alle spese necessarie per I'e @orl, al finl della detrazione &
oni professionali connesse

possibile considerare anche: Q
altr)
nque richieste dal tipo di intervento

= |e spese per la progettazi

= le spese per prestazi essi

= le spese per Ia res edifici al sensi del DM 37/2008 - ex legge
46/90 {lrn r|m}é§norme Unicig per gli impianti @ metano (legge
10837,

= e, rlamulsm dei materiali
penso corrisposto per la relazione di conformita dei lavori alle leggl vigenti
spese per 'effettuazione di perizie e sopralluoghi

@ I'imposta sul wvalore aggiunto, |'mposta di bollo e i diritti pagati per le

concessioni, le autorizzazioni e le denunzie di inizio lavori

Q = gli oneri di urbanizzaziene
‘< = gl altrl eventuall costi strettamente collegati alla realizzazione degli intervent

nonché agli adempimenti stabiliti dal regolamente di attuazione degli interventi
agevolati (decreto n. 41 del 18 febbraic 1998).
_ _ _ ) Sl ahosta ~ coa
AIpBC MNon passono invece !'rl.enE.rm corlr!prasa _tra l'Jl-.IE“E oggetto tlieHa detrazrun_e le Spaset L‘ energia
* di tresloco e custodia dei mobili per il periodo necessario all’effettuazione degli FINROSTA
interventi di recupero edilizio,
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2. Ristrutturazioni

Cumulabilita con la detrazione Irpef per il risparmio energetico

La detrazione per gli interventi di recupero edilizio non & curnulal:l
'agevolazione fiscale prevista per i medesimi interventi dalle dlspn5|zmn ate
al risparmio energetico. G\V

Pertanto, nel caso in cui gli interventi realizzati rientrino ﬁﬁ/nelle agevolazioni
previste per || risparmio energetice che in guelle pr er le ristrutturazion|

edilizie, Il cantribuente potra fruire, per le medess pese, soltanto dell'uno o
dell‘altro beneficio fiscale, rispettando gli ad specificamente previsti in
relazione a ciascuna di esse. \)

OV ¢

.;:

Tutte le informazioni sulle agew i _pEiste per il contenimento della spesa
energetica, gli interventi per _ oncesse, le condizioni e le modalita per
usufruirme, sono |Ilustrate \paﬁltulda realizzata dall’Agenzia delle Entrate -"Le
Agevolazioni flscallﬁ risparmio  energetico”- consultabile sul sito internet
[, agenzuaent@@ v.ik).

oY
<O
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Le varie forme di incentivazione (1/2)
VARIE FORME DI INCENTIVAZIONE ﬁ%
GAS GAS +SOL GAS + SOL + CAPP GAS + COIB GAS %COIB

Detrazione fiscale

(durata di 10 anni) € 1.875 € 4.730 € 9.620 € 5.% € 8.720

Certificati bianchi $ %
(durata di 5 - 8 anni) € 3290 € 4.040 4. 50% € 2630 € 3380

Conto Termico &39$

(durata di 5 anni) € - € 4. 11 10.830 € 4.800 € 8.910
Con3| @%wazmne
Detrazione fiscale  p seguit &I’ me 5 al 65% risulta essere la miglior forma di incentivazione
(durata di 10 anni) per o r|entr| nomici rapidi e un miglior bilancio dopo 20 anni dall’intervento.
Certificati bian ?ﬁa di incentivazione vantaggiosa nel caso di semplice sostituzione del generatore di
(durata di 5 canre In tal caso garantisce un rientro pil veloce rispetto alla detrazione visto il
maggior ammontare dell’incentivazione nei primi 5 anni successivi all’intervento.
@ Termico Incentivo vantaggioso nel caso di interventi relativi a piccole entita. Nel caso di
urata di 5 anni) interventi relativi a condomini o utenze maggiori risulta meno conveniente

gia
OSTA
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Le varie forme di incentivazione (2/2)

<&

Gas - Flussi di cassa Gas + Sol - Flussi di cassa Gas + Sol + 1'di cassa
. 1000:DETRAZIONE —=— CERTIFICATI BIANCHI CONTO TERMICO . 1SOOOTDETRAZIUNE ~—=— CERTIFICATIBIANCHI CONTO TERMICO . 150;;—DEIRAZIDNE —-—§ CHI CONTO TERMICO
pges — || = e el N ——
€ 20000 /‘ €50.000 _%V‘ . / - N . y
£320000 — 0000000000 € . = :z;t_s/.é:::ﬁu_ﬁ_u_zo
- ; 2/(4“’!!-5 8 10 12 14 16 18 g
20000 ,)’;' s 0 da s s ao || €00 - B roce |
pisod o o D o
Anni A ‘& Anni
Gas + Coib - Flussi di cassa Q@ & Gas + Sol + Coib - Flussi di cassa
—+—DETRAZIONE —=— CERTIFICATI BIANCHI CONTO TERMICO Q %\F!k —+—DETRAZIONE —a— CERTIFICATI BIANCHI CONTO TERMICO
£150.000 A\;, €250.000
£100.000 :i;‘gg -
£50.000 - €100.000 .
£ 50.000 /"‘—:7_-4‘.
€- . : : : / ‘ ‘ ‘ ‘ :
-€50.000 - -£50.000 2 = P 20
-£100.000 | jigg.g /
e AV e 00000
< coa
AlpBC.eu AQ oot
Analisi dei valori di vita fg llj?n | Bl
mobility
Durata Costi di Costi del
i . . .
Componente d manutenglone in trattamgnto in
V|ta. % dell’ invest. % dell'invest.
(anni) iniziale iniziale %’
Climatizzatore 15 4 sﬁﬂ
Caldaia a 20 1-2 Q\j“’
condensazione %%
Riscaldamento 25-50 2 @CK\ZO
elettrico a @ @N
pavimento 0@
Valvola 20 @\ﬁ’ @ 5
termostatica @@ ’E}&
Pannelli solari %g?i\ ?%?‘ 0,5
Motore diesel «\E?Q 10 4
Pompa 15-20 2-4
“Pﬁ@tilatore 15-20 4 4
Serbatoi 30 0,5 5 Rosta ~ coa
‘O energia
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Combustibile Prezzo unitario Prezzo medio per Confronto
medio kWh ]
Gasolio 1,129 €/1 0,129 £ 100% %
Gas liguido {in 2,351 €£/kag 0,184 € 143% @
cisterna) %
Gas metano 0,888 €/m= 0,091 € é@?"
Pellets 0,291 €£/kg 0,061 £ %4 %

Minuzzaoli di legno 0,129 £/kg 0,032 £ 25%
Lzgna spezzata 0,151 £/kag 27%
[mista)
Teleriscaldamento 0,098 £/kwh 81%
Situazione: 31. Marzoe 2014 $®® \@\\;@
*incl. eventuale tassa fissa annual@? ?:L
@K Q?’
Combuski valore energetico
gasolio @ﬁ 10 kwh/l
gas liguido Q@ 12,8 kwh/kg
: 9,8 kWh/m=
D 4,8 kWh/kg
d""‘; di legno 4,2 - 4,9 kWh/kg ) coa
E energia
= legna spezzata (mista) 4.3 kWh/kg FimosTA
Definizione dei principali indicatori economici raum | Bl
mobility

Il valore attuale netto - VAN

» Il valore attuale netto esprime la ricchezza creata o distrutta da K&ﬂ%&
progetto, in unita monetarie; \
» Se il Van e positivo, significa che il progetto libera flussi dir¢assa
sufficienti a ripagare tutti i finanziatori. Cio che rima%%é%cchezza
aggiuntiva disponibile per 'impresa. §§,
e
e Laformula del VAN e" @\Q

VAN = — ne P
@\

dove: o) ?1 l:: 1 T TW}FG

lo & l'investimge? %?iniziale (al tempo zero)

Fk rapp§§’§ ano i flussi di cassa al tempo k

rw senta il consto opportunita del capitale
£

<

Coa
Ao energia

FINAOSTA
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Il tasso interno di rendimento — TIR

* Il tasso interno di rendimento (TIR) e quel particolare tasso di
attualizzazione che rende identici i valori dei flussi positivi e ng
un progetto (quello che rende il VAN uguale a zero); ’

Quindi: R%@&
* |l TIR rappresenta il costo massimo dell%ta che un progetto puo
sopportare, affinché permanga la su Qriivenienza economica;

* |l TIR rappresenta il rendimentg progetto  di investimento. Il

c0a
Ao €energia

FINAOSTA

energy
mobility

Definizione dei principali indicatori economici raum | architecture

+ Graficamente:

Distruzione di valore

Coa
Ao €nergia
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Il tasso interno di rendimento — TIR

.;:f'

* || concetto di rendimento e intuitivo:

Tassajlrendlmentcﬁﬂ -1 %%’
Investimet

= Sfortunatamente, se i flussi sono piu (@ﬁ% il calcolo non & immediato,
ma si deve procedere ...per tent %.ﬁ‘

VAN =F; + R
of®

Z i R =
= L+ IRR)

€energia
aaaaaaaa

Lo coa
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L'indice di profitto — IP

Viene definito come rapporto tra il VAN e l'investime
cioe il profitto per unita di investimento.

I.LP. =VAN /I,

E’ un indice di merito economico che occolte
nei casi in cui, a fronte di piu interventkysempre con VAN
positivii ma mancanti di una ggfficiente copertura
finanziaria per realizzarli tutt ‘\ecessna stabilire una
graduatoria di merito degli inte» stessi .

. .ﬂ
maﬁ%"ll caso di due interventi aventi
' valore di VAN si scegliera da realizzare
o che avra il piu alto indice di profitto , I.P.

determinare

In altre parole se i
entrambi lo stegst
per primo_

energia
aaaaaaaa

, cOa
AlpBC.eu A9
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Ing. Nino Di Franco — Analisi costi-benefici

Il tempo di ritorno

I1 tempo di ritorno (o di payback) ¢ definito dal rapporto tra I'importo dell'investid o ed il

flusso di cassa previsto.

I('l
FC @\3‘%’

E' l'indicatore economico forse piu diffuso, ed iR\ % casi la sua determinazione ¢
sufficiente per definire le redditivita dell’inizia%ﬁ/ﬁagata.

TR =

—.

Per contro il suo uso indiscriminato @@ ..1 troppo ottimistiche, sbagliate e
della vita dell'investimento, dell'interesse,

fuorvianti; infatti il 7R non &@
dell'inflazione e della deriva d o del'Bene prodotto.

N\

o
\ ,‘ A coa
AlpBC.eu AQ oo
Definizione dei principali indicatori economici 0T st
(T | ooy

Ing. Nino Di Franco — Analisi costi-benefici

Il tempo di ritorno attualizzato

Analogamente a quanto visto per il TIR, poniamo in un sistema di assi cartesia@@AN n
ordinata e la vita n prevista in ascissa. &

Il numero di anni per cui il VAN si annulla individua il Tempo di Ri oggktualizzato (TRA).
Qualora il TRA risultasse inferiore alla vita prevista nell'analisis{®$mnella figura precedente),
I'investimento sarebbe remunerativo (VAN > 0); 1l contrg;& ccadrebbe se il TRA fosse
superiore (se la vita per I’iniziativa fosse per es. nj comegy figura).

VAN @?@

n

egione Autonoma
n; fleaAostz Q Coa
A €energia
FINAROSTA




solar

architecture

ra u m energy
4| mobility

Calcolo semplice del break even point (BEP)

- BEP [a] = investimento [€] / risparmio energetico annuale [€/a ,&g
- Calcolo viene fatto per diverse soluzioni / interveti propo&&%

- BEP piu breve indica la soluzione che si ammortizza p% emente

- Non tiene conto di fluttuazione %\gﬁ‘\

del prezzo del combustibile, 0x§%

?} Ricavi di
rendita economica (soldi in bancqé@‘% <. vendita
inflazione ®?$ ?ﬂ}[@* é

la WA
Costi
variabil
,{;'3 kY
‘356 :
I Costi fissi
BEP Vendite
Ricavi di
_ vendita
Costi
\%
“X @?ﬁﬁ
AR
&Gk\@ :
P Costi
variabil
%
‘v?
Costi fissi

BEP Vendite
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Esempio: Analisi progetto con modello dinamico

Progetto: Casa T. / Appiano(BZ) / Risanamento intero involucro edi
appartamenti

Superficie netta calpestabile = 336,15m2 (vani riscaldati) %@K”

1) Consumo di energia attuale per riscaldamento e H20 cald@\& 5.000 l/a gasolio

dei quali per H20 calda ca.10-15% 750 l/a
e per riscaldamento 4.250 l/a
gasolio: 11 = 10kWh 42.500 kWh

2) [Fabbisogno di calore per il risc ato dalle indicazioni del committente
Qn= 42.500kWh / 336,15m% * 126kWh/mz2,a

r il riscaldamento calcolato con il software CasaClima
175kWh/m2,a

3) Fabbisogno di caIQ‘r&

L0 502

FINAOSTA

AlpBC.eu
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4) Interpretazione differenza valori:

-> il software calcola con una temperatura ambiente di 20°C per ogni vano risca

la committenza ci indica che e abituata a una temperatura di 19°C
> - 6% >175kWhim?,a - 6% = 1 ‘

-> alcune stanze sono solo temperate (16°C) @%&%
- -5% > 165kWh — 5% = 155kWh/m2,a

ffabbisogno di calore nei giorni pit freddi
e molto elevato

5kWh/mz2,a -10% = 140kWh/mz2,a

-> stufa in maiolica presente, che copre le pun
cosa molto efficace dato che il A © = @j

f'influenza delle usanze che possono influire per
+/- 20% > 175kWh/m2,a 140kWh/m?,a

&Y lo coa

energia
FINAROSTA
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5) DL. 29/12/2006 N°311: Definizione limite minimo del risanamento per poter usufruire delle
detrazioni fiscali (fabbisogno energetico per riscaldamento

(energia primaria) - il calcolo deve essere fatto con | are
ProCasaClimal)
Anetta = 336,15m? &«9%
o)
SIV =0,59 V\%
GG Appiano  =3017 zona climatica “F” G
> allegato “C” —tab. 1.1 g&% '
| | O
> fabbisogno energetico ma no S/V=0,2 55kWh/mz2,a
@@ X@*’ SIV=20,9 145kWh/m2,a
W
S/V = 0,59 105kWh/m2,a

interpolazio%ﬂj%r@%s
> fabbi Q energetico max a Appiano per poter usufruire della detrazione
isoale tel -20%

obiettivo minimo del committente 84kwWh/m2,a

c0a
Ao energia

FINAOSTA

/AIpBC.eu
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6) Analisi varianti (senza entrare nel dettaglio delle singole varianti):

- distinzione 6.1) analisi sugli interi costi dell'intervento &%

6.2) analisi solo sui costi rivolti all’efficienza energeti

~ scelta per 6.1) dato che al committente interessap 'Sti complessivi

dellintervento
> analisi fatta con t = p: t ... aumento del prezzo dellene@i%’  [%/ a]

p ... tasso d’interesse d%@%le [% / a]
> @

ffmine di rimborso)

- se n > N l'intervento e redditizio! ° coa
‘ energia

FINAOSTA

'AlpBC.eu
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PROGETTO

Dati generali:

superficie elemento: I:lmz

zona climatica [GG]: ‘:le/a

combustibile:
tipo: (es. gasolio) \
potere calorifico: kwh/I (es. 10kWh/1l1)
prezzo: a) €/ (es. 1,390€/1) %

b)|__#DIV/0! [€/kWh (es. 0,139€/kwh) @%&
materiale isolante: %
tipo: (es. EPS)
cond. termica W/mK (es. 0,032W/mK) @

fattore di correzione della

temperaturaf,
ILCAPOTTO TERMICO
N e I I P
fem] [ [(W/m?K] | [kwh/a] kgt [a]
Vo oﬁ %@yﬁ /
A PR mh #DIV/0! #DIV/0! 0,00 #DIV/0!
V, X‘E % #DIV/0! #DIV/0! 0,00 #DIV/0!
ﬂ(\? 0 0 #DIV/0! #DIV/0! 0,00 #DIV/0!
A 0 0 #DIV/0! #DIV/0! 0,00 #DIV/0!
0 0 #DIV/0! #DIV/0! 0,00 #DIV/0!
0 0 #DIV/0! #DIV/0! 0,00 #DIV/0!
0 0 #DIV/0! #DIV/0! 0,00 #DIV/0!
0 0 #DIV/0! #DIV/0! 0,00 #DIV/0! ﬁ}- Regone Autonona coa
0 0 #DIV/0! #DIV/0! 0,00 oo | Lo fazggﬁ
0 0 #DIV/0! #DIV/0! 0,00 #DIV/0!
Analisi costi-benefici degli interventi di retrofit del i —
sistema edificio-impianto — gruppi di lavoro: Faum | enem
- Presentazione dell’esercitazione — 0,5h
- Esercitazione in gruppi— 2,5h:
Partendo da un caso reale (che i partecipanti possono portare come es ‘%%

per il quale & previsto o e gia stato realizzato un intervento di retrofj
sistema edificio-impianto con relativa analisi costi benefici, ogn
dedichera a un argomento specifico (es.: parete esterna%@%erramenti,
impianti, etc.): G
- Valutare il fabbisogno di energia per il ris% iamento dell’edificio allo
stato di fatto @

- Individuare alcune soluzioni pe % it dell’involucro opaco e
trasparente __ \>

- Valutare il fabbiso@% | e@%&ia per il riscaldamento dell’edificio dopo gli
interventi pr @

- Individuare alcune s ‘etrofit dell'impianto
3 ["analisi costi e benefici con individuazione dei principali

— “PDiscussione finale — 1,5h: Ogni gruppo di lavoro esporra gli interventi
: “@%proposti ed i risultati raggiunti. | singoli lavori verranno poi confrontati tra loro  0a

1ergia

=z con un’analisi da parte del relatore.
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Costruiamo con coscienza gia oggi gli edifici del fu turo!
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