ALLEGATO A)

DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE E PROCEDIMENTALIPER LA CONCESSIONE DEI
BENEFICI DI CUI ALLA LEGGE REGIONALE 13 FEBBRAIO 203, N. 3 E SUCCESSIVE
MODIFICAZIONI (DISPOSIZIONI IN MATERIA DI POLITICHE ABITATIVE) AL TITOLO IV CAPO

I

NOZIONI PRELIMINARI

1. (Nozione di tipologie di intervento)

Le tipologie d’intervento sono le seguenti:

- Nuova costruzione:si intende I'intervento di trasformazione ediligié urbanistica del territorio mediante
la costruzione di manufatti edilizi fuori terra éfperrati.

- Recupero e ampliamento del patrimonio edilizio:a seconda delle opere di intervento eseguite &i pu
identificare:

- Recupero primario: consiste nel recupero della funzionalita e dsilzurezza dell’edificio. Interessa
quindi il consolidamento statico di tutte le stouét portanti orizzontali e verticali, delle fondai, nonché il
rifacimento delle scale, delle coperture, dellenegazature interne, degli intonaci, degli impiantrd-
termosanitario ed elettrico ecc...) compresi glialamenti, dei pavimenti ivi compresi i sottofondegli
infissi interni ed esterni, dei rivestimenti, e gtialtro necessario per rendere abitabile il fatdo.

- Recupero secondario:consiste nel recupero della totale agibilita ezfonalitd della singola unita
abitativa. Tale recupero riguarda I'intera supéefidell’unita abitativa. Sono quindi comprese lem@pquali
variazione tramezzature interne e rifacimento doriaci, di tutti gli impianti (idro-termo-sanitaried
elettrico ecc...) compresi gli allacciamenti, dei ipaenti ivi compresi i sottofondi, degli infissi i ed
esterni, dei rivestimenti, nonché il recupero dtipstrutturali dell’edifico.

- Recupero interna si intende un insieme sistematico di opere esegil’interno dell’alloggio quali
variazione di tramezzature interne e rifacimentoirdbnaci; tutti gli impianti (idrico, termico, s#tario ed
elettrico ecc...); i pavimenti e gli infissi.

Le tipologie di intervento di cui sopra vengono @ate esclusivamente ai fini dell’applicazione gedsente
provvedimento, e, in ogni caso, indipendentemeati& derminologia indicata nel titolo abilitativalidizio
rilasciata dai competenti enti territoriali ai segigattuatori.

2. (Nozione di tipologia di superficie)

Ai fini dell'individuazione delle superfici da uidizare per il calcolo degli importi massimi finaalili
valgono le seguenti definizioni:

- Superficie residenziale (SR) o utile abitabile (SU)i intende quella interna all’abitazione, compatal
netto delle murature perimetrali, delle tramezaaterne, dei vani scala misurati in proiezione noiztale,
delle soglie di passaggio e degli sguinci di perfmestre, con esclusione di tutti gli altri lacatcessori non
utilizzabili come residenziali o non aventi caragigche di abitabilita;

- Superficie non residenziale (SNR)si intende quella risultante dalla somma dellpesfici dei locali
accessori all’alloggio quali: autorimesse, postbatoperti, cantine, soffitte, soppalchi, solagdb pluriuso
(taverna, lavanderia, locale deposito, ecc..)ni bemuni condominiali e i locali tecnici (vani $ea&/o scala
interna nella sua proiezione orizzontale, centtatenica, intercapedini ecc..), misurata al netto rderi
perimetrali e di quelli interni, delle soglie diggaggio e degli sguinci di porte e finestre.

3. (Determinazione della superficie complessiva)

La superficie complessiva (SC) da utilizzare aii diella determinazione dell’importo

massimo finanziabile & cosi calcolata:

- ai fini del mutuo concesso ai sensi del Titolo MCapo Il (1° casa):

somma della superficie utile (SU) e del 60% dallpesficie non residenziale (SNR):

SC = SU + 60%*SNR

Per i mutui concessi ai sensi del Capo Il art. @Hadl.r. 3/2013, relativamente ai destinatari di ¢
all'articolo 73 comma 1 lett.a) (persone fisichar ga determinazione della superficie complessiaa,
superficie non residenziale che non concorre @otaldella spesa complessiva sono i locali in $etiio o
soffitta o soppalchi con altezza media inferiorel,&0, i beni comuni condominiali non censibili (per
interventi con piu di una unita immobiliare), i &ictecnici quali vani scale e/o scale interne anédiro
proiezione orizzontale, centrale termica, locatntei e intercapedini anche ispezionabili.

Per i mutui concessi ai sensi del Capo Il art. eladl.r. 3/2013, relativamente ai destinatari di c
all'articolo 73 comma 1 lett.b) (cooperative eddig per la determinazione della superficie congiles la
superficie non residenziale che non concorre aotaldella spesa complessiva sono i locali in $eftio o



soppalchi con altezza media inferiore a 1,60, i bemuni condominiali, i locali tecnici quali vaascale e/o
scale interne nella loro proiezione orizzontal&ticde termica , intercapedini anche ispezionabili.

4. (Determinazione massimali di costo)

Il costo massimo dellintervento & determinato geddotto tra la superficie complessiva (SC), caltol
secondo quanto previsto ai precedenti articolp@ametri edilizi, determinati con deliberaziondal&iunta
regionale.

5. (Determinazione della superficie utile residenale e non residenziale)

Al fine di individuare l'esatta superficie utile sidenziale e non residenziale, da conteggiare ger |
determinazione della spesa complessiva e I'impdirtmutuo ammissibile, nel caso di interventi esggni
comproprieta con altre persone, al momento deflagntazione della domanda dovra essere consegraata u
tavola di predivisione che identifica esattamelgdrvento oggetto di mutuo e i beni comuni conduadi.

PERSONE FISICHE

6. (Finalita ed oggetto)
6.1. Ai sensi del Titolo IV, Capo Il della leggegienale 13 febbraio 2013 n.3 e successive modificaz

(Disposizioni per la concessione di mutui agevolatifavore della prima abitazione), la presente
deliberazione della Giunta regionale disciplinaquisiti per I'accesso e le modalita per la coneess a
favore di persone fisiche (art. 73 comma 1 lettgrali mutui ad interesse agevolato per intervegitisettore
dell'edilizia residenziale, finalizzati all'acquistalla costruzione e al recupero, con eventualgliamento,

di immobili da adibire a prima abitazione del riethente e del suo nucleo familiare.

7. (Nucleo familiare)
7.1.11 nucleo familiare del richiedente si intenolsstituito da tutti i soggetti, anche non legativitzcoli di

coniugio, affinitd o parentela di primo grado, chiéa data di presentazione della domanda di mutuo,
compongono la famiglia anagrafica, come definit#iatticolo 4 del decreto del Presidente della Regica

30 maggio 1989, n. 223 (Approvazione del nuovo l@gento anagrafico della popolazione residentepglin
caso il coniuge del richiedente, non separato hegate, € ricompreso nel nucleo familiare.

8.(Limiti massimi di spesa finanziabile e modalitadi determinazione)
8.1. | mutui per l'acquisto, la nuova costruziorierecupero possono essere concessi nella misasaima

di euro 180.000.
8.2. Fermo restando quanto disposto al puntoI8mporto dei mutui non puo essere superiore:

a) nel caso di acquisto, al prezzo di acquistovalare dellimmobile accertato con apposita pardiistima
redatta dalla competente struttura regionale;

b) nel caso di costruzione e di recupero, all'antar@endel computo metrico allegato alla domanda utium

al costo dell'immobile risultante dall'applicaziordei valori unitari convenzionali determinati con
deliberazione della Giunta regionale e al valoréimienobile accertato con apposita perizia di stiredatta
dalla competente struttura regionale.

9.(Durata dei mutui)

9.1. | mutui sono ammortizzabili in anni trenta, mgensivi del periodo di ammortamento e di
preammortamento del mutuo, mediante il pagamentgath posticipate con scadenza, a scelta del
richiedente, come segue:

a) rate semestrali: con scadenza il 1° gennaid ®liglio di ogni anno;

b) rate mensili: con scadenza il 1° di ogni mese.

9.2. Su richiesta del soggetto interessato, ilgoleridi ammortamento pud essere ridotto a ventiengenti
0 quindici anni.

9.3. L'ammortamento dei mutui erogati in unica simoe decorre, dalla scelta di cui al punto 9.allad
prima rata successiva alla data di stipulazionecdatratto di mutuo; per il periodo di preammortatoe



intercorrente tra la data di stipulazione del camdr di mutuo e l'inizio dell'ammortamento, il matario
deve corrispondere gli interessi maturati, cal¢aslalfa base del tasso applicato al mutuo.

9.4. L'ammortamento dei mutui erogati in piu sadmzidecorre, dalla scelta di cui al punto 9.1.Jadptima
rata successiva alla data di stipulazione del atiotdefinitivo di mutuo; per il periodo di preamrtamento,
intercorrente tra la data della prima erogaziond'irdzio dellammortamento, il mutuatario deve
corrispondere gli interessi maturati, calcolatisblase del tasso applicato al mutuo.

9.5. Il dirigente della struttura competente pudnasmlere, su richiesta del soggetto interessato, il
cambiamento del pagamento delle rate di cui algfrit.

10.(Garanzie)
10.1. | mutui sono garantiti da ipoteca di primady iscritta sul'immobile oggetto dell'interventtatta

salva diversa valutazione da parte di FINAOSTA A&.pe, ove insufficiente, da ulteriori garanzie
integrative, personali e/o reali richieste.

11.(Criteri di ripartizione)

11.1. La Giunta regionale, con propria deliberagjdandividua I'ammontare delle risorse annuali digpili
per il finanziamento degli interventi, nei limitetle disponibilita del fondo di rotazione istituitd sensi
dell'articolo 68 della I.r. 3/2013.

12.(Requisiti soggettivi)
12.1. | mutui sono concessi a favore del richieglgmoprietario o comproprietario, anche solo iststo di
contratto preliminare, che alla data di presentazitella domanda € in possesso dei seguenti rigquisi

a) eta non inferiore a diciotto anni e non superisettanta anni;

b) residenza in un comune della Regione;

c) anzianita di residenza nella Regione di almetto anni, anche non consecutivi. Si prescinde &ta ta
requisito per i dipendenti delle forze dell'ordiaeforze armate trasferiti in Valle d'Aosta per @aus
servizio, debitamente documentate.

12.2. 1l richiedente e tutti i componenti del nuclamiliare, alla data di presentazione della daaan
devono essere in possesso dei seguenti requisiti:

a) fatto salvo quanto previsto dal punto 17.1 tatt], non essere proprietari, usufruttuari oditiodli diritto

di abitazione di una o piu abitazioni ovunque utsicad eccezione di quelle che pur essendo acatstast
come tali non presentino le caratteristiche diagine e di quelle che, all'atto di presentazioedad
domanda di mutuo, siano oggetto di un compromessertlita registrato, in questo caso l'atto di viéand
dovra essere stipulato prima della sottoscriziaikatto di mutuo.

b) non aver beneficiato, per piu di una volta, @inoutuo prima casa erogato dalla Regione a condizibe

il mutuo precedentemente ottenuto sia estinto @pplie venga estinto prima della sottoscrizionendelvo
atto di mutuo.

12.3. Si prescinde dal requisito di cui al punta2l2ettera a), nei casi, tra essi alternativba numulabili,
di:

a) proprieta o usufrutto di una sola abitazionglopa la stessa sia inadeguata, antigienica o ipnr@i
sensi della normativa regionale vigente in matdriassegnazione di alloggi di edilizia residenziai non
adeguatezza e riferita al nucleo familiare deliedante;

b) proprieta o usufrutto di una sola abitazionglga la stessa non sia conforme alla normativanteyin
materia di barriere architettoniche e le difformd&ll'immobile siano eliminabili solo con intervedt tipo
strutturale nel caso in cui il richiedente, o aftersone appartenenti al suo nucleo familiare osportatori
di handicap motorio o altra invalidita grave céctifa dall'autorita competente;

c) proprieta di una sola abitazione gravata datidiii usufrutto o di abitazione in favore di alkoggetti non
inseriti nel nucleo familiare del richiedente;

d) proprieta o usufrutto di una sola abitazionezfonale ad attivita produttive di tipo artigianale,
alberghiero, commerciale o agricolo.



12.4. Si prescinde dal requisito di cui al punto2l2lettera b), nei casi di comproprieta o cotdiiita di
diritti di usufrutto su un'abitazione oggetto di tonw prima casa erogato dalla Regione, ricevuta per
successione a causa di morte, e nei casi di disteio rovina di abitazione.

12.5. Qualora il richiedente o i componenti dellaadamiliare siano comproprietari o cousufruttudirpiu
abitazioni, la somma delle quote di comproprietdi eousufrutto deve essere inferiore all'unita.ahfine,
non si tiene conto delle quote di comproprieta oalisufrutto relative ad una sola abitazione raamt nei
casi di cui al punto 12.3.

12.6. Il richiedente dopo la presentazione dellmaloda di mutuo e prima della stipulazione del ctdr
puo richiedere la cointestazione dell'immobile slaea oggetto di mutuo. Il cointestatario, se narerite
parte del nucleo al momento della richiesta, devgsg@dere i requisiti previsti dal punto 12.2 eubvo
nucleo familiare deve possedere i requisiti predist punto 13.

12.7. Ai fini della concessione del mutuo, qualibréchiedente voglia costituire un nuovo nucleonfbare
composto da se stesso 0 con altri componenti dgéadamiliare originario, il requisito di cui abpto 13
deve essere posseduto dal nuovo nucleo familiargrenerequisiti, di cui al punto 12.1 e 12.2, saiferiti
al richiedente e i requisiti di cui al punto 12dhe riferiti agli altri componenti del nuovo nuclémiliare.
Gli altri componenti del nucleo familiare originarisalvo che gli stessi siano ultra settantenrneaessitino
di assistenza sanitaria continuativa debitamentimentata, non possono trasferire la propria resale
nell'abitazione finanziata per un periodo di cingumai dalla data del contratto definitivo di mutpena la
revoca del finanziamento con le modalita e alledeani di cui al punto 28.2.;

12.8. Ai fini della concessione del mutuo, possaostituire un nuovo nucleo familiare anche soggetti
appartenenti a nuclei diversi. In tal caso, il istjo di cui al punto 13 deve essere possedutandal/o
nucleo familiare mentre i requisiti, di cui al parit2.1 e 12.2, sono riferiti al richiedente e iuisdi di cui al
punto 12.2 sono riferiti agli altri componenti delovo nucleo familiare, che dovra essere costipibma
della stipula del contratto di mutuo definitivo.i@ltri componenti del nucleo familiare originarisalvo
coloro che necessitino di assistenza sanitariaramattva debitamente documentata, non possoncetiast
la propria residenza nell’abitazione finanziata peperiodo di cinque anni dalla data del contrdéfinitivo

di mutuo, pena la revoca del finanziamento conddatita e alle condizioni di cui al punto 28.2.

13.(Limiti di reddito e modalita per la determinazione del medesimo)
13.1. Per l'accesso ai mutui, l'Indicatore dellaug&iione Economica Equivalente (ISEE) del nucleo

familiare, in corso di validita alla data di pretsgione della domanda non pud essere superioregoa eu
80.000,00. Ai fini del rispetto del requisito ISEiEreddito derivante dal valore dell'immobile oggedi
mutuo (terreno o fabbricato) forma oggetto di scotop

14.(Tassi di interesse)
14.1. Il tasso di interesse annuo applicato ai hupari:

a) all'0,50 per cento, per valori di ISEE fino a@@0.000,00 se nel nucleo familiare sono predigiti
minori;

b) all'0,70 per cento, per valori di ISEE fino a@@0.000,00;

c) all'l per cento, per valori di ISEE superiogwo 20.000,00 e fino a euro 80.000,00.

15. (Caratteristiche degli interventi aventi ad oggtto I'acquisto)
15.1. Sono ammissibili a finanziamento gli intetvediretti all'acquisto di abitazione oppure di tgiai

comproprieta finalizzate ad acquisire l'intera pietd di un‘abitazione, in entrambi i casi censitzatasto
fabbricati e dotata di certificato di agibilita.

15.2. Non sono ammissibili a finanziamento:
a) le quote di acquisto intestate a parenti e iaffinprimo grado, anche facenti parte di societd, d

proprietari o comproprietari del'immobile oggettomutuo;
b) gli atti di compravendita tra coniugi anche legente separati;



c) gli acquisti di abitazioni di edilizia resideal® pubblica inseriti nei piani vendita a prezzneenzionati

0 agevolati;

d) gli atti che prevedono una spesa complessivajecdsultante dall’atto di compravendita, al lordo
dell'l.V.A. e dei costi di mediazione, superior@ & volte I'importo massimo di mutuo concedibile;

e) gli acquisti con atto di compravendita stipuldéooltre tre anni dalla data di presentazioneadidimanda
di mutuo;

15.3. Con il termine acquisto o atto di compravendi intende anche I'acquisizione di proprietanita
permute con conguaglio, in tale caso la verifichadgpesa complessiva riguarda I'importo complettiad
transazione.

16. (Caratteristiche degli interventi aventi ad oggtto la nuova costruzione)
16.1. Sono ammissibili a finanziamento gli intenveliretti alla costruzione e/o ultimazione di untazione

unifamiliare, di un'abitazione compresa in un eififibifamiliare e di un’abitazione compresa in wifieo
plurifamiliare, quest’ultimo anche edificato su@aosseduta in comproprieta con soggetti non agpanti
al nucleo familiare, a condizione che l'atto diigiitme con assegnazione in piena proprieta delziboine
finanziata sia stato rogato prima del contrattdipieare di mutuo;

16.2. Nel caso di domanda di mutuo presentata itolo tabilitativo in vigore antecedente il titold d
proprieta del’immobile oggetto di mutuo, il rickiente deve allegare alla domanda una dichiarazibne
tecnico abilitato attestante la percentuale dellatos di consistenza dei lavori eseguiti alla data
dell'acquisizione del fabbricato. In tale casomkiorto di mutuo e calcolato sulla spesa dei lasndora da
eseguire oltre che sulla spesa dell'acquisto dddrfeato, con atto di compravendita stipulato da altre tre
anni dalla data di presentazione della domandautlion

16.3. Non sono finanziabili gli interventi che peelono una spesa complessiva, risultante dall’agpboe
dei costi massimi ammissibili determinati ai sedsil'articolo 87 della l.r. 3/2013, superiore a iélte

I'importo massimo di mutuo concedibile. Nel casaudiabitazione compresa in un edificio bifamiliareli

un’abitazione compresa in un edifico plurifamilidaespesa complessiva, € calcolata sull'interavateto di

proprieta del richiedente e del suo nucleo fangliaMel caso di cui al punto 16.2 la spesa complessi
calcolata sull'importo derivante dalla somma déiiadi acquisto e dei lavori ancora da eseguirepgati

applicando i costi massimi ammissibili.

17 (Caratteristiche degli interventi aventi ad ogg#o il recupero)
17.1. Sono ammissibili a finanziamento gli intenvdéimalizzati:

a) al recupero e/o recupero con ampliamento volucoedi un fabbricato;

b) al recupero di un fabbricato in comproprieta cmggetti non appartenenti al nucleo familiare, a
condizione che l'atto di divisione con assegnazionpiena proprieta dell'abitazione finanziata stato
rogato prima della stipulazione del contratto pnéliare di mutuo;

¢) al recupero di un edificio esistente da cuiisavino piu unitd abitative. In tal caso, € ammesasa
finanziamento una sola unita abitativa;

d) al recupero di un edificio composto da piu uratditative, tutte di proprieta del richiedente d de
componenti del nucleo familiare, a condizione cakidtervento si ricavi un'unica unita abitativa,

17.2 Nel caso di domanda di mutuo presentata t@o fbilitativo in vigore antecedente il titolo plioprieta
dell'immobile oggetto di mutuo, il richiedente dealegare alla domanda una dichiarazione di uni¢ecn
abilitato attestante la percentuale dello statoodisistenza dei lavori eseguiti alla data dell’agsigione del
fabbricato. In tale caso, I'importo di mutuo e cddto sulla spesa dei lavori ancora da eseguire otie
sulla spesa dell’acquisto del fabbricato, con ditcompravendita stipulato da non oltre tre antieddata di
presentazione della domanda di mutuo;

17.3 Nel caso di domanda di mutuo con atto di cawgumdita stipulato da non oltre tre anni dalla dafta
presentazione della domanda e successivo titolgadivo in vigore, 'importo di mutuo & calcolatsulla
spesa dei lavori ancora da eseguirsi, sulla basealaputo metrico allegato e sulla spesa risultante



dall'applicazione dei costi massimi ammissibili ef@inati ai sensi dell’articolo 87 della l.r. 3/201
sommato alla spesa indicata nell’atto di acquisto.

17.4. Non sono finanziabili gli interventi che peedono una spesa complessiva, risultante dall’sggtoe
dei costi massimi ammissibili determinati ai sedsil'articolo 87 della I.r. 3/2013, superiore a /@ite

I'importo massimo di mutuo concedibile. Nel casaidiabitazione compresa in un edificio bifamiliareli

un’abitazione compresa in un edifico plurifamilid@espesa complessiva, € calcolata sull'interorveteto di

proprieta del richiedente e del suo nucleo fanglidfdel caso di cui al punto 17.2 la spesa complagsi
calcolata sull'importo derivante dalla somma déitiadi acquisto e dei lavori ancora da eseguiredati

applicando i costi massimi ammissibili.

18. (Determinazione della spesa ammissibile ai fidiell'erogazione del mutuo)
18.1. La spesa ammissibile per I'acquisto € detataicome segue:

a) dall'importo indicato in atto per I'acquisto di #tioni e pertinenze, con esclusione dell'IVA e dei
costi di mediazione. L’importo di mutuo non puoersssuperiore al valore dellimmobile accertato
con apposita perizia di stima redatta dalla conmgetstruttura regionale;

b) dall'importo di tutti gli atti che sono stati stiflati da meno di tre anni rispetto alla data di dod@a
gualora il richiedente sia diventato intero profai® dell’abitazione a seguito di successivi péi
I'acquisto di quote di proprieta. Non si consideram nessun caso, invece, gli atti stipulati daeolt
tre anni e gli atti di donazione;

18.2. La spesa ammissibile per la nuova costruzaheecupero € determinata come segue:

a) dall'importo derivante dal prodotto della supesdiactomplessiva (SC), calcolata secondo quanto
previsto dall’articolo 3, e i parametri edilizi, tdeminati con deliberazione della Giunta regionale.
L'importo di mutuo non pud essere superiore allantare del computo metrico allegato alla
domanda o al costo dell'immobile risultante dalppazione dei valori unitari convenzionali o al
valore dell'immobile accertato con apposita perdiiatima della competente struttura regionale;

b) nei casi previsti nei punti 16.2, 17.2 e 17.3 I'omp di mutuo e calcolato sulla spesa dei lavori
ancora da eseguire oltre che sulla spesa dell'sityaiel fabbricato, con atto di compravendita
stipulato da non oltre tre anni dalla data di pnesgione della domanda di mutuo;

c) nel caso di intervento promiscuo, in zone di PRGtidati alla residenza, in cui sono ammessi la
costruzione di locali con destinazione artigiantleistico o commerciale, gli stessi non concorrono
alla determinazione del limite di spesa né dellamip di mutuo, solamente se il titolo abitativo
rilasciato per l'intervento cita le destinazionudd suindicate e dovra essere presentata una tavola
che identifica esattamente l'intervento oggettadiuo e i beni comuni condominiali.

19 (Interventi non ammissibili a mutuo)
19.1. Non sono ammissibili a finanziamento:

a) gli interventi di nuova costruzione e recupero ii titoli abilitativi edilizi siano scaduti alla datdi
presentazione della domanda di mutuo;

b) gli interventi di acquisto, di costruzione e diupero di abitazioni ubicate in zone D, E e F danpi
regolatori generali comunali realizzati sulla bdsétoli abilitativi edilizi rilasciati in funziom della
presenza di attivita produttive di tipo artigiana&berghiero, commerciale o agricolo;

c) gli interventi di acquisto, di costruzione e diupero di abitazioni inadeguate qualora il nucleo
familiare intenda beneficiare della deroga di dygunto 12.3 lettera a).

20 (Termini e modalita di presentazione delle domate di mutuo)
20.1. Le domande per la concessione dei mutui poegentate, nel periodo stabilito dalla Giuntaagegie

con propria deliberazione, alla struttura regior@mpetente in materia di edilizia residenzialeljhch, di
seguito denominata struttura competente e sono asane finanziamento secondo l'ordine cronologico di
presentazione.



20.2. Le domande devono essere presentate in cemtpdiollo e redatte su apposito modulo predisposto
dalla struttura competente, e per tutte le tip@atiimutuo corredate della seguente documentazione:

a) dichiarazione sostitutiva di certificazione stimte:

* dati anagrafici;

 residenza anagrafica e situazione storica di rezale

* stato civile, con allegata I'eventuale sentenzegarazione o divorzio;
e composizione del nucleo familiare.

b) dichiarazione sostitutiva attestante il possedso requisiti di cui al puntol2.2, per ciascun
componente il nucleo familiare;

c) attestazione ISE/ISEE, in corso di validita e aecessario copia della dichiarazione sostituthiea.

1. per I'acquisto di alloggi:
+ contratto preliminare di vendita registrato o atiocompravendita;
« dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietéeatante I'abitabilita o agibilita dell’alloggio;
 planimetrie catastali in scala delle unitd immalriloggetto di mutuo;

2. per la nuova costruzione:

» documentazione, integrale, attestante la proprietacapo al richiedente e ad eventuali altri
componenti del nucleo familiare dell’area su cungerito I'intervento o eventuale atto di acquisto
di cui al punto 16.2;

« titolo abilitativo ed eventuali varianti concessibey

« tavole del/i progetto/i timbrate dal Comune o aattificate;

e computo metrico estimativo;

* relazione tecnica descrittiva;

« tabella riepilogativa del calcolo analitico dellgosrfici utili residenziali e non residenziali;

» eventuale dichiarazione di un tecnico abilitatestdnte la percentuale dei lavori eseguiti prima
dell'atto di acquisto di cui al punto 16.2;

3. per il recupero:

» documentazione, integrale, attestante la proprietacapo al richiedente e ad eventuali altri
componenti del nucleo familiare o eventuale attaadjuisto di cui al punto 17.2 0 17.3;

* titolo abilitativo ed eventuali varianti concessibey

« tavole del/i progetto/i timbrate dal Comune o aattificate, (stato attuale e stato di progetto);

e computo metrico estimativo;

* relazione tecnica descrittiva;

« tabella riepilogativa del calcolo analitico dellgosrfici utili residenziali e non residenziali;

» planimetria catastale relativa alla vecchia comsgd dellimmobile oggetto di finanziamento
gualora lo stesso risulti gia accatastato;

» eventuale dichiarazione di un tecnico abilitatestdinte la percentuale dei lavori eseguiti prima
dell’atto di acquisto di cui al punto 17.2 0 17.3;

20.3. La documentazione elencata ai punti precedent obbligatoriamente essere allegata all’a¢itad
presentazione della domanda, pena I'esclusione.

21. (Istruttoria)
21.1. La struttura competente, determina I'impdebmutuo concedibile e il relativo tasso d'intseeannuo.

21.2. La struttura regionale competente registrartine cronologico le domande presentate, veriféca
completezza e la regolarita delle domande stesssdmina ai fini dell’accertamento dei requisitigettivi
del nucleo familiare del richiedente e dei requisggettivi relativi allimmobile oggetto di mutue ne
valuta I'ammissibilita ai sensi della presenteliztizione.



21.3. A seguito dell'istruttoria, il dirigente delstruttura competente, con proprio provvedimedispone
l'ammissione al beneficio e comunica per iscrittochiedente indicando:

a) l'importo di mutuo concedibile;
b) il tasso di interesse annuo applicato;

c) nell'ipotesi di esclusione, le motivazioni che ranho determinato la stessa, comprese quelle rlativ
al mancato accoglimento di eventuali osservazioesgntate a seguito della comunicazione di cui
all'articolo 16 della legge regionale 6 agosto 200719 (Nuove disposizioni in materia di
procedimento amministrativo e di diritto di acceasdocumenti amministrativi)

21.4. L’'ammissione a finanziamento, determinatdatdine cronologico di presentazione delle domarie
comunicata per iscritto al richiedente ed &€ dec@waprovvedimento del dirigente competente in nateir
edilizia residenziale.

22. (Vigilanza)

22.1. La struttura competente dispone, in qualsismento, anche a campione, idonei controlli sugli
interventi oggetto di finanziamento, allo scopaelificarne lo stato di attuazione e di accerthrsspetto di
ogni altro obbligo o adempimento previsto dalla sprée deliberazione, nonché la veridicita delle
dichiarazioni e delle informazioni rese dai sogdegheficiari ai fini della concessione del mutuo.

23. (Ammissione a finanziamento)
23.1. Il dirigente della struttura competente, @éfazione alle risorse finanziarie disponibili deterate ai

sensi del punto 11, con proprio provvedimento digpibfinanziamento delle domande ammesse a mutuo.

24. (Stipulazione del contratto di mutuo)
24.1 Ultimata la propria istruttoria e dopo il pvedimento di ammissione a beneficio, la struttura

competente trasmette a FINAOSTA S.p.A copia delamahda di mutuo completa di tutta la
documentazione utile per il perfezionamento detktipa. FINAOSTA S.p.A. acquisisce dal richiedelate
documentazione necessaria per l'istruttoria inerénmmerito creditizio e la valutazione delle gazien Al
termine dellistruttoria FINAOSTA S.p.A. delibera toncessione del mutuo o I'eventuale diniego dane
comunicazione alla Struttura competente e al rigiee.

24.2. 1l contratto preliminare di mutuo e il cotteadi mutuo devono essere stipulati, pena la rae
finanziamento in caso di ritardo ascrivibile al b&giario, entro il termine di diciotto mesi dalthata di
trasmissione della documentazione di cui al pudta 2ll'istituto mutuante;

24.3. Il dirigente della struttura competente pooaedere proroghe al termine di cui al punto 24u2ndo
sussistano gravi, sopravvenuti e documentati motivi

24.4. Il mutuo € intestato al richiedente e agéreuali soggetti titolari di quote di compropriét&eriti nel
nucleo familiare all'atto di presentazione dellatiea domanda e nei casi previsti dai punti 12867 e 12.8.

25 (Modalita di erogazione dei mutui aventi ad ogd® l'acquisto)
25.1. | mutui aventi ad oggetto I'acquisto di imitiobensiti al catasto fabbricati e dotati di cBctito di

agibilita sono erogati in unica soluzione, prevamtrollo a seguito di sopralluogo effettuato datpatei
funzionari della struttura regionale competentépsdinatamente:

a) al perfezionamento dell'atto di compravendita;

b) alla presentazione di dichiarazione sostitutiVacertificazione attestante la residenza nelkeddine
finanziata, fatti salvi i casi in cui la residersia stabilita altrove conseguentemente ad obhtipleigge;

c) alla stipulazione del contratto di mutuo e atjaisizione delle garanzie.



26 (Modalita di erogazione dei mutui aventi ad ogd®® la nuova costruzione e il recupero)
26.1. | mutui aventi ad oggetto la nuova costrugiernl recupero sono erogati secondo le seguertalita:
a) la prima quota, previo controllo a seguito darsdiuogo effettuato da parte dei funzionari dsliauttura

regionale competente, per una somma non supetidf@adel’ammontare complessivo del finanziamento,
subordinatamente all’avvio dei lavori e al perfezimento del contratto preliminare di mutuo. L'evete
guota di mutuo avente per oggetto I'acquisto dalfiobile da recuperare € erogata, in unica soluzione
contestualmente alla prima quota relativa al setmpero;

b) I'erogazione di quote successive alla primag &h90% del’lammontare complessivo del finanziatoega
subordinata alla presentazione all'ufficio comp&tedella documentazione attestante la rendicontazio
delle spese sostenute inerenti la quota di erogaiiomediatamente precedente previo controllo aigedi
sopralluogo effettuato da parte dei funzionarialstruttura regionale competente;

¢) l'ultima quota pari al 10% dellammontare comgdizzo del finanziamento, previo controllo a seguito

sopralluogo effettuato da parte dei funzionari alafruttura regionale competente, subordinatamaltde
stipulazione del contratto definitivo di mutuo &agresentazione della seguente documentazione:

» delle copie di eventuali progetti di variante dele¢lative concessioni;

» del certificato di agibilita;

e della documentazione attestante la denuncia ak@afabbricati;
Tutte le erogazioni sono subordinate all'accertameata parte di FINAOSTA S.p.A. della congruita del
valore delle garanzie rilasciate.

26.2. La documentazione per la rendicontazionereseptare dal soggetto € composta da: fatturetrggon
fiscali e dichiarazione per le opere eseguite imnemia diretta dal mutuatario, per un importo almeari
allammontare del mutuo concesso. Qualora la remiézione suddetta non copra 'ammontare del mutuo
quest'ultimo verra conseguentemente ridotto. Quaaldintervento riguardi piu unita abitative la
documentazione di cui sopra deve riguardare solsellisivamente la parte oggetto di mutuo.

27 (Termine di presentazione della documentazionerevoca)
27.1. La documentazione di cui alla lettera c)pleito 26.1 deve essere presentata alla struttonpetente

entro sessanta mesi decorrenti dalla data di sgmrie del contratto preliminare di mutuo. La dagione
del contratto definitivo di mutuo deve avvenirerergei mesi dalla scadenza del termine dei sessssh

27.2. La mancata presentazione della documentazibneui al punto 27.1. comporta la revoca del
finanziamento limitatamente alle somme erogatecmi@nda erogare e non documentate e I'importo &voga
sara posto in ammortamento entro sei mesi dalldesza del termine dei sessanta mesi. La mancata
presentazione della documentazione attestanténta guota erogata comporta la revoca totale delimut

27.3. Il dirigente della struttura competente panaedere proroghe del termine di cui al punto 2quando
sussistano gravi, sopravvenuti e documentati motivi

28 (Vincolo di residenza)
28.1. Fatto salvo quanto previsto dal punto 30.Mutuatario deve mantenere la residenza nellzbite

finanziata per almeno cinque anni, decorrenti:
a) dalla data del contratto di mutuo, per i mutoigati in unica soluzione;
b) dalla data del contratto definitivo di mutuor penutui erogati in piu soluzioni;

28.2. Il mancato rispetto dell'obbligo di cui alnpo 28.1 comporta la revoca del finanziamento, la
restituzione del capitale residuo e degli interessisso agevolato maturati a decorrere dalladttaltima
rata corrisposta, oltre al pagamento di una sonantiglo di penale, pari a una semestralita congivandi
capitale ed interessi.

28.3. Si prescinde dal vincolo della residenza doahtrasferimento della stessa sia determinatolddighi
di legge.



28.4. Il mutuatario che contragga matrimonio dapatipulazione del contratto preliminare di mutuded
contratto di mutuo puo trasferire la propria resie presso il coniuge, anche prima della scadeeka d
termine di cui al punto 28.1. In tal caso, l'akitae puo essere locata, purché a parenti o affainoiclei
familiari, quest’ultimi aventi i requisiti per I'aesso ai benefici di cui alla I. r. 3/2013 e susib&s
modificazioni.

29 (Estinzione anticipata)
29.1. Il mutuatario pud estinguere anticipatameinteutuo previo pagamento del capitale residuo glide

interessi a tasso agevolato maturati a decorrédie atta dell’'ultima rata corrisposta.

29.2. L'estinzione anticipata effettuata nel pesidd preammortamento comporta il rimborso delle m@m
erogate e degli interessi a tasso agevolato matudaicorrere dalla data dell'ultima rata corris@os

29.3. Il mutuatario puod estinguere anche parziatendnmutuo, in tal caso verra ricalcolato dallitsto
mutuante il piano di ammortamento fermo restandiutata del mutuo.

30 (Alienazione)
30.1. L'alienazione dell'abitazione finanziata dadinata all'estinzione del mutuo, fatto salvo rgoa

previsto dal punto 31.

30.2. L'alienazione dell'abitazione finanziata @riohme siano decorsi i termini di cui al punto 28bmporta
I'estinzione anticipata del mutuo, con le modaitéle condizioni di cui al punto 28.2.

30.3. Qualora ad un componente del nucleo famib@eaiconosciuto un handicap motorio o una invlid
grave e l'abitazione finanziata sia certificata eamadeguata dal Comune, sulla base dell'accertanden

servizi sanitari competenti, il dirigente dellaustura competente, pud autorizzare, in alternauajchiesta
del soggetto interessato:

a) l'alienazione dell'abitazione finanziata e l'esitimz anticipata del mutuo alle condizioni di cui al
punto 29.1., e la concessione di un nuovo mutuongdorto pari al capitale residuo, finalizzato
all'acquisto, alla costruzione o al recupero dalirdl abitazione idonea a soddisfare le esigenze
sopravvenute;

b) Il'alienazione dell'abitazione finanziata e I'esitime anticipata del mutuo alle condizioni di cui al
punto 29.1., e l'ammissione di una nuova domandangiuo finalizzato all'acquisto, alla
costruzione o al recupero di un‘altra abitaziomaéh a soddisfare le esigenze sopravvenute.

30.4. Il dirigente della struttura competente, paudtorizzare l'alienazione dell'abitazione finarezia
l'eventuale accollo del mutuo, prima che siano deddermini di cui al punto 28.1., quando il matario
attesti e documenti adeguatamente la necessitddie I'abitazione finanziata per gravi e compiiawativi

o la necessita di trasferire la propria attivita eropria residenza fuori del territorio regionale

31 (Accollo)
31.1. In caso di alienazione dell'abitazione finataz il mutuo puo essere accollato in capo allé@mte.

31.2. La richiesta di accollo, corredata del cdtdrareliminare di vendita registrato e della dashzione
attestante il possesso dei requisiti di accessmwbio ai sensi dei punti 12 e 13 e dalla letteradel)
puntol5.2, e presentata alla struttura competente.

31.3. L'accollo € autorizzato con provvedimentodiggente della struttura competente.
31.4. Il piano di ammortamento del mutuo é ricaltmlal tasso agevolato applicabile di cui al puto

31.5. All'acquirente si applicano i vincoli e lenadi gia in capo al venditore e i relativi termitecorrono
dalla data di stipulazione dell'atto di compravéadell'abitazione finanziata con relativo accalé mutuo.



32 (Locazione e comodato)
32.1. L'abitazione finanziata non puo essere logatancessa in comodato prima che siano decargiini

di cui al punto 28. 1., pena la revoca del finam&ato, con le modalita e alle condizioni di cupahto 28.2,
ad eccezione dei casi previsti al punto 28.4.

33 (Casi di separazione dei coniugi e di divorzio)

33.1. In caso di separazione dei coniugi, l'interaprieta dell'abitazione finanziata pud esserenalia
all'altro coniuge. In tal caso, il coniuge cedegmi® presentare nuova domanda di mutuo dopo larsenth
divorzio.

34 (Successione)
34.1. Nell'ipotesi di successione per causa dienoon trovano applicazione i vincoli e le penadi @i capo

al de cuius.

34.2. Nell'ipotesi di successione, il coniuge oiglifinseriti nel nucleo familiare del defunto, aqudo
sussistano gravi, sopravvenuti e documentati motpdssono ottenere il ricalcolo del piano di
ammortamento del mutuo presentando un’attestaa®BASEE corrente del nucleo familiare riferitoaall
data della richiesta che dovra essere inoltrateottozm un anno dalla data di chiusura della sudoees

34.3. Nell'ipotesi in cui I'abitazione finanziatantri nella successione, € ammessa, previa CoRzinite
alla struttura competente, la cessione tra i coetelte quote di proprieta dell'alloggio ed il i@ accollo
del mutuo. In tal caso, I'erede cessionario non piudgpresentare domanda di mutuo, fatto salvo ¢éezoni
previste al punto 12.2.

35. (Trasferimenti di proprieta)
35.1. Il mutuatario puo, in costanza di mutuo, comunicazione alla struttura competente, trasfejiiae o

l'intera proprieta dell'abitazione finanziata a get§j gia componenti del proprio nucleo familiare a
momento della presentazione della domanda di miiutal caso, il mutuo € intestato ai nuovi profaie
dell'abitazione, senza ricalcolo del relativo pigihammortamento.

36 (Provvidenze a favore degli emigrati)
36.1. Possono accedere ai mutui di cui al presegiglamento gli emigrati in possesso dei requisitbiliti

dalla legge regionale 11 agosto 1981, n. 63 (Pdmnze in favore dei lavoratori emigrati).

36.2. Agli emigrati che rientrino per soggiorni fgonanei nel territorio regionale, i mutui possorssere
concessi per interventi di recupero parziale oléoth un'abitazione in proprieta; in tal caso, pionto
massimo di mutuo concedibile e pari al 50 per celeigli ammontari massimi di cui al punto 8 e iatalo
tasso di interesse é fissato nella misura di cpuato 14.

36.3. Gli emigrati che sono rientrati definitivanewlall'estero da meno di otto anni possono bdasficlei
mutui di cui alla I.r. 3/2013 e successive modiioai, sussistendo ogni altra condizione ivi previs

37 (Disposizioni transitorie)
37.1. Le disposizioni di cui al presente allegatapplicano anche agli acquisti effettuati in datdecedente
al 1°/11/2017 per i quali non si & ancora presardamanda di mutuo;

37.2. Alle domande di mutuo presentate ma per & calla data del 1°/11/2017, non é ancora stipolato

il contratto di mutuo, nel caso di acquisto, et il contratto di mutuo definitivo, nel caso miiova
costruzione e recupero, continuano ad applicarandeme previgenti, ferma restando la possibilita di
richiedere, fino al 30/04/2018, lintegrazione delporto di mutuo, fino al limite massimo di spesa
finanziabile previsto dal precedente punto 8 erispletto di quanto disposto dal precedente punti, 10
ogni caso entro i limiti della spesa ammissibil@ gieterminata al momento della presentazione della
domanda;

37.3. Le disposizioni di cui al punto 14 lettereeb) si applicano a tutti i mutui in essere caaldolo del
piano di ammortamento e con decorrenza dalla matacadenza il 1° gennaio 2018, se la presente



deliberazione entrera in vigore entro il 1° noveenP017. In caso contrario, le disposizioni si agmranno
a partire dalla successiva rata in scadenza;

37.4. Le disposizioni di cui al punto 9.5 si apaitio a tutti i mutui erogati e da erogare.

COOPERATIVE EDILIZIE

1. (Cooperative edilizie a proprieta individuale)

1.1. Ai sensi del Titolo IV, Capo Il della leggegienale 13 febbraio 2013 n.3 e successive modificaz
(Disposizioni per la concessione di mutui agevolatifavore della prima abitazione), la presente
deliberazione della Giunta regionale disciplinaquisiti per l'accesso e le modalita per la coricess a
favore di cooperative edilizie a proprieta indivadizi (art. 73 comma 1 lettera b)), di mutui ad riegee
agevolato per interventi nel settore dell'edilisidenziale, finalizzati alla costruzione e alugro, con
eventuale ampliamento, di immobili da adibire anariabitazione del richiedente e del suo nucleoli@mi

2 (Destinatari)
2.1. Possono accedere ai mutui di cui al punto 1% alel presente allegato, le cooperative edilizie

proprieta individuale che, all'atto di presentagiatella domanda di mutuo, sono proprietarie o haieoa
disponibilita, in proprieta o diritto di superfigisulla base di apposita convenzione stipulatailobGomune,
dell'area destinata all'intervento costruttivo bfdbbricato destinato al recupero.

2.2. L'accesso ai mutui e riservato alle coopegafivcui soci, assegnatari degli alloggi oggetto del
finanziamento, sono in possesso, al momento dediseptazione della domanda, dei requisiti soggetter
reddito previsti dai punti 12 e 13 del presentegato. Tali requisiti devono essere posseduti tiai tsoci
assegnatari degli alloggi, indipendentemente dadlanta o meno di usufruire del finanziamento regie.
Nel caso in cui, prima della stipulazione dell'att@ssegnazione, subentrino nuovi soci a quetlidhmente
indicati, il possesso dei requisiti soggettivi degsere accertato con riferimento al momento dittazione
del subentro da parte della cooperativa.

2.3. L'ammontare del mutuo concedibile, i limiti @iddito, la durata, le modalita di erogazione e di
ammortamento, sono determinati con i criteri sithloi&i punti 9, 13, 14 e 26 del presente alleghtiasso di
interesse € stabilito all' 1 per cento.

2.4. Le cooperative edilizie devono realizzareriveati che prevedono la costruzione o il recuperard
numero di alloggi ricompreso tra sei e diciottoctaa collocati in piu fabbricati, purché insisteatilla
medesima area. Gli edifici realizzati con il fineamento pubblico devono essere assegnati esclusitera
soci della cooperativa aventi i requisiti di leggalvo eventuali cessioni di alloggi da permutaréashase
del valore accertato del terreno.

3. (Presentazione della domanda)
3.1. Le domande, corredate della documentaziomaidal punto 1., devono essere presentate allttigtiu

competente, nei termini e con le modalita staliidi punto 20 del presente allegato.
3.2. La Giunta regionale individua 'ammontare elelborse annuali del fondo di rotazione di cuadilcolo
68 della I.r. 3/2013 destinate al finanziamentdedébmande di mutuo presentate dalle cooperatieied

3.3Le domande devono essere corredate della segusntmdntazione:

a) per la nuova costruzione:

» documentazione, integrale, attestante la propimetapo alla Cooperativa dell’area su cui e ineerit
l'intervento

* titolo abilitativo ed eventuali varianti concessibey

« tavole del/i progetto/i timbrate dal Comune o aattificate;

e computo metrico estimativo;

* relazione tecnica descrittiva;



+ tabella riepilogativa del calcolo analitico dellgoerfici utili residenziali e non residenziali;

b) per il recupero:

» documentazione, integrale, attestante la propiretapo alla Cooperativa

« titolo abilitativo ed eventuali varianti concessaba

« tavole del/i progetto/i timbrate dal Comune o asttificate, (stato attuale e stato di progetto);

e computo metrico estimativo;

» relazione tecnica descrittiva;

+ tabella riepilogativa del calcolo analitico dellgoerfici utili residenziali e non residenziali;

» planimetria catastale relativa alla vecchia comessh dellimmobile oggetto di finanziamento
qualora lo stesso risulti gia accatastato;

Per le cooperative:

le dichiarazioni sostitutive attestanti l'iscrizeoal registro regionale degli enti cooperativiegelhco dei soci
aggiornato alla data di presentazione della domanda

Per i soci:

< la dichiarazione sostitutiva di certificazione atéate il luogo e la data di nascita, la residenza
anagrafica e la situazione storica di residenzatdto civile e la composizione del nucleo famdiar

« la dichiarazione sostitutiva di atto di notorietdestante I''SEE di ciascun componente il nucleo
familiare;

» la dichiarazione sostitutiva di atto di notorietéestante il possesso dei requisiti soggettivi istev
dal punto 12 del presente allegato.

3.4 La mancata presentazione dei documenti relalfiziproprieta del terreno o del permesso di oostre
motivo di esclusione dal finanziamento.

4. (Obblighi e sanzioni)
4.1. | soci della cooperativa edilizia proprietattigl'abitazione costruita o recuperata con ilrfiziamenti di

cui al presente allegato sono soggetti ai vincalile sanzioni fissate ai punti 24, 26, 27, 28, 39,31, 32,
33, 34 e 35 del presente allegato.

5. (Disposizioni )
5.1. Per quanto non espressamente disciplinasorgefimento alle disposizioni del presente altega



